CABINET JULIEN & ASSOCIES

Diagnostics immobiliers

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Référence : Cogordan 4080 12.01.26

Le 12/01/2026

Bien : Appartement

Adresse : Immeuble Les Tilleuls
3817 Route d'Orcieres
05170 ORCIERES

Numéro de lot : Nc

Référence Cadastrale: AB - 156

PROPRIETAIRE DEMANDEUR
Maitre Cogordan Blandine Maitre Cogordan Blandine
5 Place du Chevreril 5 Place du Chevreril
05500 SAINT-BONNET-EN-CHAMPSAUR 05500 SAINT-BONNET-EN-CHAMPSAUR

Date de visite : 12/01/2026
Opérateur de repérage : Sanguinetti-Morelli
Julien
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CABINET JULIEN & ASSOCIES

Diagnostics immobiliers

NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS
RAPPORT N° COGORDAN 4080 12.01.26

INFORMATIONS GENERALES

Type de bien : Appartement
Etage : 1er SS

Adresse : Immeuble Les Tilleuls
3817 Route (j'Orcieres
05170 ORCIERES

Propriétaire : Maitre Cogordan Blandine

Lot N°: Nc

Réf. Cadastrale : AB - 156

Bati: Oui  Mitoyenneté : Oui

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Superficie totale :
34,596 m?

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Consommations énergétiques
(en énergie primaire) pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
refroidissement, déduction faite de la production d’électricité & demeure

Emissions de gaz a effet de serre (GES)

pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 664 kWhep/m2.an

Estimation des émissions : 27 kgeqco2/m*.an

logement extrémement performant

passoire

consommation
(énergie primaire} émission

664 |27*

kWh/m?fan |kgCO2/m?*an

G

logement exirémement peu performant

349 KWh/im?/an
d'énergie finale

peu d'émissions de CO2

27 kgCO2/m3/an

émissions de CO2
trés importantes

DIAGNOSTIC ELECTRICITE

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
lesquelles il est recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

CONSTAT AMIANTE

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n’a pas été repéré de matériaux et
produits contenant de I'amiante

Cogordan 4080 12.01.26 1M1

Mesurage Carrez/Boutin - Dpe - Electricité - Gaz - Amiante - Plomb - Termites - Erp - Audit énergétique
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— CABINET JULIEN & ASSOCIES

Diagnostics immobiliers

| CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret n° 97-532 du 23 mai 1997.

g DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Appartement Adresse : Immeuble Les Tilleuls - 3817 Route
Etage : 1er SS d'Orcieres 05170 ORCIERES
Numéro de lot : Nc

Propriété de:  Maitre Cogordan Blandine
5 Place du Chevreril
05500 SAINT-BONNET-EN-CHAMPSAUR

Référence Cadastrale: AB -156

Mission effectuée le : 12/01/2026

Date de I'ordre de mission : 07/01/2026 N° Dossier:  Cogordan 4080 12.01.26 C
Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la loi 96-1107 du 18/12/96
est égale a:

Total : 34,60 m?

(Trente-quatre meétres carrés soixante)
Commentaires : Le présent certificat de superficie est établi sous réserve de la conformité a I’état descriptif de division.

H DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Piece ou Local Etage Surface Loi Carrez
Entrée 1er SS 1,103 m?
Salle d'eau/WC 1er SS 2,259 m?
Piéce a vivre 1er SS 10,173 m?
Cuisine 1er SS 3,136 m?
Séjour 1er SS 17,925 m?
Total 34,596 m?

JUSTIFICATION DES SURFACES DEDUITES |

Piece ou Local Etage Surface Hors Carrez Justification
Salle d'eau/WC 1er SS 0,300 m? Cumulus
Total 0,300 m?
Annexes & Dépendances Etage Surface Hors Carrez
Balcon 1er SS 4,256 m?
Total 4,256 m?

La présente mission rend compte de I'état des superficies des lots désignés a la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et
la disposition des piéces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au réglement de
copropriété n’entre pas dans le cadre de la mission et n'a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul
de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par CABINET JULIEN ET ASSOCIES qu’a titre indicatif.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I’accord écrit de son signataire.

A Gap, le 12/01/2026

éAles Marronniers
/% 05000 Gap

'/ Tél:04.52.53.75.15
//Siret: 934 415 860 00014

Julien Sanguinetti-Morelli
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Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR code
n°: 2605E0164708I
établi le : 20/01/2026
valable jusqu’au : 19/01/2036

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

D P diagnostic de performance
énergétique (ogement)

adresse : 3817 Route d'Orcieres, 05170 ORCIERES / étage: 1er SS - N° lot: Nc
type de bien : Appartement

année de construction : 1966

surface de référence : 34,6 m?

proprietaire : Cogordan Blandine
adresse : 5 Place du Chevreril, 05500 SAINT-BONNET-EN-CHAMPSAUR

Performance énergétique et climatique

* Dont émissions de gaz a effet de serre.

m peu d'émissions de CO2

27 kgCO2/m*/an

consommation

664 | 27"

kWh/m#an | kgCO2/m#/an

émissions de CO2
trés importantes

39 kWh/m?/an
dénergie finale

Ce logement émet 934 kg de CO, par an, soit
I’équivalent de 4842 km parcourus en voiture.
Le niveau d’émissions dépend principalement des
types d’énergies utilisées (bois, électricité, gaz,

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du :
fioul, etc.)

logement et de la performance des équipements.
Pour 'améliorer, voir pages 5 a 6

mation des colits annuels d’

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,
éclairage, auxiliaires). En cas de systéme collectif, les montants facturés peuvent différer en fonction des régles de répartition des charges.

Voir p.3 pour voir les détails par poste.
entre2 179 € et2 947 € par an
O

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 (abonnements compris) conformément
al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

Comment réduire ma facture d’énergie ? voir p.3

Informations diagnostiqueur
CABINET JULIEN ET ASSOCIES tel 1 0492537515
3 Rue des Marronniers
05000 GAP

diagnostiqueur :
Julien SANGUINETTI MORELLI

email : cabinet.julien.expertises@gmail.com
n° de certification : 19823555

organisme de certification : Bureau Veritas
Certification

A lattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées
dans la base de données de 'observatoire DPE a des fins de contréles ou en cas de contestation ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d'un droit d’accés, de
rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse mail indiquée a la page « Constacts » de I'Observatoire DPE
(https://observatoire-dpe.ademe.fr/).



DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p-2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de I’isolation

toiture ou
plafond

o
‘ b | 0%
INSUFFISANTE | MOYENNE TRES BONNE
portes et

fenétres murs
206 %4 > 13 % Systéme de ventilation en place

ponts thermiques

ventilation

13 %

‘.‘ Ventilation par ouverture de fenétres

Production d’énergies renouvelables

plancher bas

9 % 39 %

Confort d’été (hors climatisation)*

Ce logement n’est pas encore équipé de systémes de
production d’énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

- . o panneaux solaires
panneaux thermiques R photovoltaiques
Les caractéristiques de votre logement améliorant le @ pompe a chaleur % géothermie
confort d’été :
chauffe eau & systéme de
= thermodynamique chauffage au bois

% réseau de chaleur
vertueux

©

fenetrgs equipees de volt_ats bonne inertie du logement
extérieurs ou brise-soleil

©

logement traversant

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur
les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas
prise en compte).



DPE diagnostic de performance énergétique (logement)

p-3

Montants et consommations annuels d’énergie

b@ répartition des dépenses

[ 82%

consommation d’énergie

usage (en kWh énergie primaire)
chauffage # électrique 20048 (10552 &f)
eau.cr!aUde # électrique 2818 (1483 ef)
sanitaire

refroidissement

& O % b=

éclairage # électrique 122 (64 &f)
auxiliaires
énergie totale pour les 22989 kWh

usages recenseés (12099 kWh é.f.)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une
température de chauffage de 19°C réduite a 16°C la nuit ou en
cas d’absence du domicile, une climatisation réglée a 28°C (si
présence de climatisation), et une consommation d’eau
chaude de 81,83| par jour.

é.f. — énergie finale

* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 (abonnements
compris) conformément a I'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

frais annuels d’énergie
(fourchette d’estimation*)

Entre 1 794€ et 2 428€

Entre 368€ et 498€

Entre 16€ et 22€

Entre 2 179€ et 2947€ pa
an

Pour rester dans cette fourchette
d’estimation, voir les
recommandations d’usage ci-dessous

4 Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la
climatisation, a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux
auxiliaires (ventilateurs, pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
Les consommations liées aux autres usages (électroménager, appareils
électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

A | es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies,
météo de I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement
et habitudes de vie, entretien des équipements..

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver — 19°C

Chauffer a 19°C plutét que 21°C,

Si climatisation,

d’eau chaude a 40°C

341 consommeés en moins par jour,

c’est en moyenne -18,1% sur votre facture

température recommandée en été — 28°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement
(1-2 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 40¢£.

astuces (plus facile si le logement
dispose de solutions de pilotage efficaces)
= Diminuez le chauffage quand vous
n’étes pas la.
= Chauffez les chambres a 17°C la
nuit.

astuces
= Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.
= Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 81,83l /jour

astuces

=> Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a
faible débit sur la douche.

=>» Réduisez la durée des douches.

c’est en moyenne -21% sur votre facture

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :




DPE diagnostic de

Voir en annexe le descriptif dét

performance énergétique  (ogement) p.4

aillé du logement et de ses équipements.

Vue d’ensemble du logement

I I murs

plancher bas

toiture / plafond

T portes et fenétres

description isolation

Mur 2 Nord Béton banché donnant sur Extérieur, isolation inconnue

Mur 1 Sud Ossature bois avec remplissage tout venant donnant sur W

Extérieur, isolation inconnue

Plancher 1 Dalle béton donnant sur Local non chauffé et non W
accessible, isolation inconnue

Pas de plafond déperditif

Portes-fenétres battantes avec soubassement, Menuiserie Bois - simple

vitrage vertical avec Fermeture W
Fenétres battantes, Menuiserie Bois - simple vitrage vertical

Porte Bois Opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

ﬂ chauffage
eau chaude sanitaire

ventilation

@ % .5

pilotage

description

Plancher rayonnant électrique Electrique, installation en 1966, collectif
Panneau rayonnant électrique NFC Electrique, installation en 2003, individuel

Chauffe-eau vertical Electrique installation en 2017, individuel, production par semi-
accumulation

Ventilation par ouverture de fenétres

Plancher rayonnant électrique :

sans régulation piece par piece, intermittence central collectif

Panneau rayonnant électrique NFC :

avec régulation piéce par piéece, intermittence par piéce avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement

sont essentiels.

@ isolation
Q chauffe-eau

vitrages

‘5 éclairage
III]]H radiateur

-‘-" ventilation

A Selon la configuration, certa

type d’entretien

Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel

Utiliser une programmateur pour le faire fonctionner uniquement en heures creuses

Pour un meilleur refroidissement, fermer les fenétres en journée, les ouvrir la nuit (selon faisabilité
vis-a-vis du bruit, de la sécurité).

Eteindre les lumieres lorsque personne n'utilise la piéce.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur

Ne jamais boucher les entrées d'air

ines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.



diagnostic de performance énergétique (ogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de
votre logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser
et de le rendre plus écologique. Le pack (' de travaux vous permet de réaliser les travaux
prioritaires, et le pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de
votre logement (voir packs de travaux ¢ + 2 ci-dessous). La rénovation performante par étapes est
aussi une alternative possible (réalisation du pack " avant le pack (). Faites-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montant estimé : 2045 45749 €

lot description performance recommandée

Isolation des murs par l'intérieur (donne sur extérieur) :
Isolation des murs par l'intérieur. Les performances
thermiques minimales a respecter sont en fonction du type
de paroi opaque et a la zone climatique. Pour aller plus loin
dans les recommandations, le label Effinergie impose a
minima : R =2 4,5 m? K/W pour tout type d’isolation. En 2021,
pour bénéficier de MaPrimRénoV', elle est de R = 3,7 m? K/IW
pour lisolation des murs, peu importe la technique d’isolation
Pour les murs non étanches a la vapeur d’eau, isoler avec
des matériaux perméables a la vapeur d’eau.

Isolation des murs par l'intérieur (donne sur extérieur) :
Isolation des murs par l'intérieur. Les performances
thermiques minimales a respecter sont en fonction du type
de paroi opaque et a la zone climatique. Pour aller plus loin
dans les recommandations, le label Effinergie impose a
minima : R = 4,5 m2 K/W pour tout type d’isolation. En 2021,
pour bénéficier de MaPrimRénov', elle est de R = 3,7 m? K/IW
pour lisolation des murs, peu importe la technique d’isolation
Pour les murs non étanches a la vapeur d’eau, isoler avec
des matériaux perméables a la vapeur d’eau.

Installation d’une porte isolante : Les performances
thermiques minimales a respecter sont fixées par I'arrété du
3 mai 2007 relatif aux caractéristiques thermiques et a la

" portes et fenétres performance énergétique des batiments existants : Ud < 2
W/(m2.K)
* Respecter les performances thermiques minimales
imposées par la réglementation thermique.

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif.

(Pour bénéficier du crédit d'imp6t pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw <1,3
W/m2K et un facteur de transmission solaire Sw = 0,3 ou un
Uw = 1,7 W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de 'air

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif.

(Pour bénéficier du crédit d'impot pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw <1,3
W/m2K et un facteur de transmission solaire Sw = 0,3 ou un
Uw < 1,7 W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw =
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de I'air

| murs R = 3,7 m2K/IW

| murs R = 3,7 m?2K/W

T portes et fenétres Uw <1,7W/m2K

T portes et fenétres Uw <1,7W/m?K
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Commentaire:
Néant
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Recommandations d’amélioration de la performance

Evolution de la performance apreés travaux

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller France
RénoV’ le plus proche de chez
vous, pour des conseils gratuits
et indépendants sur vos choix
de travaux et d’artisans :

avec travaux (1)

consommation : 463 kWh/m2/an ou 0808 800 700 (prix d’un appel local)

émission : 18 kg CO2/m2/an Vous pouvez bénéficier d’aides,
I de primes et de subventions

pour vos travaux :

état actuel

Ex
consommation : 664 kWh/m2/an REPUBLIQUE
émission : 27 kg CO2/m2/an FRANCAISE

Liberté

Fraternité

Pour répondre a I'urgence
climatique et environnementale,
la France s’est fixée pour
objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un
haut niveau de performance
énergétique.

avec travaux (1)
émission : 18 kg CO2m2/an

état actuel
émission : 27 kg CO2/m2/an

A court terme, la priorité est
donnée a la suppression des
énergies fortement émettrices de
gaz a effet de serre (fioul, charbon)
et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.

\ J




DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui
I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par Bureau Veritas Certification , 60 Avenue du
Général De Gaulle 92046 Paris La Defense

Référence du logiciel validé : Analyslmmo DPE 2021 4.1.1 Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 2605E01647081 Néant

Invariant fiscal du logement :

Référence de la parcelle cadastrale : AB-156

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Date de visite du bien : 12/01/2026

Numéro d'immatriculation de la copropriété:

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de I'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour I'usage
principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 metres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations
estimées et les consommations réelles :

Explication des écarts possibles entre les consommations issues de la simulation conventionnelle et celles issues des
consommations réelles :

- Les variations climatiques, - le taux d’occupation du batiment, - le comportemental, - le nombre d’occupant ne sont pas
pris en compte pour ce calcul.

Si nous prenons le cas d’'une maison individuelle occupée par une famille de 3 personnes, la consommation de cette
méme maison ne sera pas la méme si elle est occupée par une famille de 5 personnes. De plus, selon que I'hiver aura
été rigoureux ou non, que la famille se chauffe a 20°C ou 22°C, les consommations du méme batiment peuvent
significativement fluctuer. Il est dés lors nécessaire dans I'établissement de ce diagnostic de s’affranchir du
comportement des occupants afin d’avoir une information sur la qualité énergétique du batiment. C’est la raison pour
laquelle I'établissement du DPE se fait principalement par une méthode de calcul des consommations conventionnelles
qui s’appuie sur une utilisation standardisée du batiment pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Les
principaux critéres caractérisant la méthode conventionnelle sont les suivants : - en présence d'un systéme de chauffage
dans le batiment autre que les équipements mobiles et les cheminées a foyer ouvert, toute la surface habitable du
logement est considérée chauffée en permanence pendant la période de chauffe ; - les besoins de chauffage sont
calculés sur la base de degrés-heures moyens sur 30 ans par département. Les degrés-heures sont égaux a la somme,
pour toutes les heures de la saison de chauffage pendant laquelle la température extérieure est inférieure a 18°C, de la
différence entre 18°C et la température extérieure. lls prennent en compte une inoccupation d’'une semaine par an
pendant la période de chauffe ainsi qu'un réduit des températures a 16°C pendant la nuit de 22h a 6h ; - aux 18°C
assurés par l'installation de chauffage, les apports internes (occupation, équipements électriques, éclairage, etc.) sont
pris en compte a travers une contribution forfaitaire de 1°C permettant ainsi d’atteindre la consigne de 19°C ; - le besoin
d’ECS est forfaitisé selon la surface habitable du batiment et le département. Ces caractéristiques du calcul
conventionnel peuvent étre responsables de différences importantes entre les consommations réelles facturées et celles
calculées avec la méthode conventionnelle. En effet, tout écart entre les hypothéses du calcul conventionnel et le
scénario réel d'utilisation du batiment entraine des différences au niveau des consommations.

L'arreté du 08 Octobre 2021 stipule que toute la surface habitable du logement est considérée chauffer en permanence
pendant la période de chauffe (méme sans émetteurs). Cependant pour le refroidissement, I'arreté stipule que si une
partie du logement est refroidie, alors la consommation de refroidissement du logement est obtenue en multipliant la
consommation de froid calculée pour le logement entier par le rapport de la surface habitable de la partie refroidie a celle
du logement (surface refroidie = surface avec emetteurs). Une répartition a été faite.

La surface de référence nécessaire pour I'établissement du présent Dpe, ne correspond pas a la surface habitable du
logement.

Par défaut, les doubles et triples vitrages installés a partir de 2006 sont tous considérés remplis a I’Argon ou au Krypton
(Guide Cerema).

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée
Département 05 - Hautes Alpes
E Altitude "% donnée en ligne 1434
v}
‘O
:~0J Type de bien jo) observée ou mesurée Appartement
‘O

O Année de construction = valeur estimée 1966




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée
Surface de référence du logement jo observée ou mesurée 34,6
Surface de référence de 'immeuble jo observée ou mesurée 2696
Nombre de niveaux du logement jol observée ou mesurée 1
Hauteur moyenne sous plafond jo) observée ou mesurée 2,5
Nb. de logements du batiment jo observée ou mesurée 36
donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée
Surface jo observée ou mesurée 5,42 m?
Matériau mur jo observée ou mesurée Ossature bois avec remplissage tout venant
Epaisseur mur jo observée ou mesurée 8cm
Isolation : oui / non / inconnue jo observée ou mesurée Inconnue
Mur 1 Er?::ii:::t construit en matériaux ,O observée ou mesurée Non
Inertie jo observée ou mesurée Légére
Type d'adjacence jo observée ou mesurée Extérieur
8_ Doublage jo] observée ou mesurée absence de doublage
o Ori ! . ]
o rientation jo observée ou mesurée Sud
d>" Surface jo) observée ou mesurée 6,07 m?
c L ] ] ] ]
(<)) Matériau mur ,O observée ou mesurée Béton banché
Epaisseur mur ,O observée ou mesurée 25cm
Isolation : oui / non / inconnue jo observée ou mesurée Inconnue
Mur 2 Béti.ment construit en matériaux Jo) observée ou mesurée Non
anciens
Inertie jo observée ou mesurée Légére
Type d'adjacence jo observée ou mesurée Extérieur
Doublage jol observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Orientation jo) observée ou mesurée Nord
Surface ,O observée ou mesurée 34,6 m?
Type jo] observée ou mesurée Dalle béton
Plafond 1 Isolation : oui / non / inconnue jo observée ou mesurée Inconnue
Inertie jo) observée ou mesurée Lourde
Type d'adjacence jo observée ou mesurée Local chauffé
Surface jo] observée ou mesurée 34,6 m?
Type de plancher bas jo observée ou mesurée Dalle béton
Plancher 1 Isolation : oui / non / inconnue jo) observée ou mesurée Inconnue
Inertie jo) observée ou mesurée Lourde
Type d'adjacence jo observée ou mesurée Local non chauffé et non accessible
Surface de baies jo observée ou mesurée 5,75 m?
Type de vitrage jo observée ou mesurée Simple vitrage vertical
Fenétre 1 Présence couche peu émissive jo observée ou mesurée Non
Double fenétre jo] observée ou mesurée Non
Inclinaison vitrage jo observée ou mesurée Verticale (Inclinaison = 75°)
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Type menuiserie

jo

observée ou mesurée

Menuiserie Bois

Positionnement de la menuiserie

observée ou mesurée

Nu intérieur

Type ouverture

observée ou mesurée

Portes-fenétres battantes avec soubassement

Type volets

observée ou mesurée

Volet roulant PVC ou bois (épaisseur tablier > 12 mm)

Orientation des baies

observée ou mesurée

Sud

Type de masque proches

observée ou mesurée

Baie sous un balcon ou auvent

Avancée |

observée ou mesurée

1,.2m

Type de masques lointains

observée ou mesurée

Non Homogene

Hauteur moyenne a, 8

observée ou mesurée

(Latéral est, 22,5) (Central est , 22,5) (Central ouest ,

22,5) (Latéral ouest , 22,5)

Présence de joints

observée ou mesurée

Non

Type d'adjacence

observée ou mesurée

Extérieur

Largeur approximative du dormant

observée ou mesurée

5cm

Surface de baies

observée ou mesurée

2,56 m?

Type de vitrage

observée ou mesurée

Simple vitrage vertical

Présence couche peu émissive

observée ou mesurée

Non

Double fenétre

observée ou mesurée

Non

Inclinaison vitrage

observée ou mesurée

Verticale (Inclinaison = 75°)

Type menuiserie

observée ou mesurée

Menuiserie Bois

Positionnement de la menuiserie

observée ou mesurée

Nu intérieur

Type ouverture

observée ou mesurée

Fenétres battantes

Fenétre 2
Type volets observée ou mesurée Sans
Orientation des baies observée ou mesurée Nord
Type de masque proches observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains observée ou mesurée Non Homogéne
. . (Latéral est , 45) (Central est , 45) (Central ouest , 45)
Hauteur moyenne q, B observée ou mesurée .
(Latéral ouest , 45)
Présence de joints observée ou mesurée Non
Type d'adjacence observée ou mesurée Extérieur
Largeur approximative du dormant observée ou mesurée 5cm
Type de menuiserie observée ou mesurée Bois
Type de porte observée ou mesurée Opaque pleine
Surface observée ou mesurée 2m?
Porte 1
Présence de joints observée ou mesurée Non
Type d'adjacence observée ou mesurée Extérieur
Largeur approximative du dormant observée ou mesurée 5cm

Linéaire Plancher
1 Mur 2

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher bas - Mur

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

4,25m

Linéaire Mur 2
(vers le haut)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

4,25m

Linéaire Mur 2
(vers le bas)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Longueur du pont thermique

v(ov|o|D| ||| |o|(D|D|o|(D|D|D|D|D|D|D|D|C|(D|D||(D|D|D|(D|D|D|(D|D|D|(D|D|D|(D|D|D

observée ou mesurée

4,25m




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

p.10

valeur renseignée

Linéaire Mur 2 (a Type de pont thermique Q observée ou mesurée Refend - Mur
gauche du
refend) Longueur du pont thermique observée ou mesurée 2,5m
Linéaire Mur 2 (a Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
droite d fend

roite du refend) Longueur du pont thermique observée ou mesurée 25m

Linéaire Fenétre
2 Mur 2

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

12,6 m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

5cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Porte 1
Mur 2

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

5m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

5cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

jclRelRelRelRelRelRelRelRel Rl ReRRelRe!

observée ou mesurée

Nu intérieur




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Type d'installation de chauffage

jol

observée ou mesurée

Installation de chauffage collectif avec base + appoint

Type générateur

observée ou mesurée

Plancher rayonnant électrique

Equipement d'intermittence

observée ou mesurée

Par piece avec minimum de température

Présence de comptage

observée ou mesurée

Non

Type de distribution

observée ou mesurée

Panneau rayonnant électrique NFC: Pas de réseau de
distribution

Type générateur

observée ou mesurée

Chauffe-eau vertical Electrique

jol
Surface chauffée Q observée ou mesurée 34,6 m?
Année d'installation ¥ valeur par défaut 1966
Energie utilisée jo observée ou mesurée Electricité
Présence d'une ventouse jo observée ou mesurée Non
Plancher
rayonnant Présence d'une veilleuse o observée ou mesurée Non
électrique Planch + electri < qulation terminal
Type émetteur Jo) observée ou mesurée ancher rayonnant électrique sans regulation terminale
certifiée
Surface chauffée par émetteur jo observée ou mesurée 34,6 m?
Type de chauffage jo) observée ou mesurée Central sans régulation piéce par piéce
Equipement d'intermittence jo) observée ou mesurée Central collectif
Présence de comptage jo) observée ou mesurée Non
" - . "
Type de distribution Jo) observée ou mesurée Planphgr rgyonnant électrique (34,6m?3): Pas de réseau
de distribution
Type d’installation de chauffage jol observée ou mesurée Installation de chauffage collectif avec base + appoint
Type générateur jo) observée ou mesurée Panneau rayonnant électrique NFC
Surface chauffée Q observée ou mesurée 34,6 m?
Année d'installation jo observée ou mesurée 2003
® Energie utilisée jo observée ou mesurée Electricité
i
c Panneau Présence d'une ventouse jol observée ou mesurée Non
() rayonnant
E électrique NFC Présence d'une veilleuse jol observée ou mesurée Non
()]
o Type émetteur jol observée ou mesurée Panneau rayonnant électrique NFC
=
o g Type de chauffage jol observée ou mesurée Divisé avec régulation piece par piéce
V)
jol
ol
jol
jol
X
o
jol

Année installation valeur par défaut 2017
Energie utilisée observée ou mesurée Electricité
Type production ECS observée ou mesurée Individuel
Présence d'une veilleuse ®j document fourni Non
Chauffe-eau
vertical Isolation du réseau de distribution ) ¢ valeur par défaut Non
Electrique
Piéces alimentées contigués jol observée ou mesurée Oui
Production en volume habitable jo observée ou mesurée Oui
Volume de stockage jo observée ou mesurée 75L
Type de ballon jo) observée ou mesurée Chauffe-eau vertical
Catégorie de ballon jol observée ou mesurée B ou 2 étoiles
Type de ventilation jo) observée ou mesurée Ventilation par ouverture de fenétres
Q4Paconv/m? ) 4 valeur par défaut 2
Ventilation
Année installation ) ¢ valeur par défaut 1966
Plusieurs fagades exposées o observée ou mesurée Oui




DPE / ANNEXES p.12

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée

Menuiseries avec joints jo) observée ou mesurée Non
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Certificat de qualificati

Certification

Certificat attribué a

Julien SANGUINETTI MORELLI

Bureau Veritas Certification certifie que les compitences de 12 personne mentionnée cidessus répondent aux exigences des armités relatifs aux

critéres de certification de compétences ci-dessous pris en application des articles L2716 et R 271.1 du Code 1a Construction et de I'Habitation
et relatifs aux critéres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de diagnostics techniques tels gue définis & l'article

1271-4 du code précité

DOMAINES
TECHNIQUES

Référence des arrétés

Date de
certification
originale

Validité du
certificat *

DPE avec mention

Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critdres de certification des
diagnastiqueurs intervenant dars le domaine du disgnostic de
performance énergétique, de leurs organismes de formation et jes
exigences applicables aux organismes de certification

24112023

237112030

Amiante avec
mention

Arrétd du Ler juilliet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

247112023

23/112030

Termites metropole

Arrdté du ler juiliet 2024 définissant les Critéres de certification des
diagnastiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb &t termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
cestification

26/07/2024

28/07/2031

Plomb sans mention
(CREP)

Arrétéd du Ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
cetification

29072024

28/07/2031

Arrété du ler juiliet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dares les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
cestification

100072024

09/07/2031

Arrétéd du Ler juillet 2024 définissant les critéres de centification des
diagnastiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables sux organismes de
cestification

29072024

28/07/2031

Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critdres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dars le domaine du diagnostic de
performance énergétique, de leurs organismes de formation et les
exigences applicables aux organismes de certification

10072024

09/07/2031

Amiante sans
mention

Arrété du ler juiliet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les damaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigances applicables sux organismes de
certification

29072024

28/07/2031

Date - 02/10/2024

Numéro du certificat : 19823555

Samue! DUPRIEL - Prisident

e
o
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Adresie de I'srganine conticatace : Buresu Veritas Cetfication France
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CABINET JULIEN & ASSOCIES

Diagnostics immobiliers

DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les
immeubles a usage d’habitation. Articles L 134-7 et R 134-10 a 13 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF C16-600 de juillet
2017.

nl DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES

» Localisation du ou des immeubles bati(s) Type d'immeuble : Appartement
Département : HAUTES-ALPES . . . .
Commune : ORCIERES 05170 Année de l'installation : > a 15 ans

Adresse : 3817 Route d'Orcieres

Lieu-dit / immeuble : Immeuble Les Tilleuls Distributeur d'électricite : Enedis

Ré&f. Cadastrale - AB - 156 Rapport n° : Cogordan 4080 12.01.26 ELEC

= Désignation et situation du lot de (co)propriété :

Etage : 1er SS
N° de Lot : Nc

La liste des parties du bien n'ayant pu étre visitées et
leurs justifications se trouvent au paragraphe 9

ﬂ IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

= |dentité du donneur d’ordre

Nom / Prénom : Cogordan Blandine

Tél.:0672190274/049253 1206 Email : bcogordan@huissier-justice.fr
Adresse : 5 Place du Chevreril 05500 SAINT-BONNET-EN-CHAMPSAUR

= Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Propriétaire de I'appartement ou de la maison individuelle : i f
Autre le cas échéant (préciser) [

IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

= |dentité de I'opérateur :
Nom : SANGUINETTI MORELLI
Prénom : Julien
Nom et raison sociale de I'entreprise : CABINET JULIEN ET ASSOCIES
Adresse : 3 Rue des Marronniers
05000 GAP
N° Siret : 93441586000014
Désignation de la compagnie d’assurance : Allianz
N° de police : 64215473 date de validité : 31/10/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : Bureau Veritas
Certification , le 29/07/2024 , jusqu’au 29/07/2031

N° de certification : 19823555

Cogordan 4080 12.01.26 ELEC 1/6
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CABINET JULIEN & ASSOCIES

Diagnostics immobiliers

RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L’ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE

L’état de linstallation intérieure d’électricité porte sur 'ensemble de l'installation intérieure d’électricité a basse
tension des locaux a usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection.

Il ne concerne pas les matériels d’utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d’utilisation fixes
destinés a étre reliés a linstallation électrique fixe, ni les installations de production d’énergie électrique du
générateur jusqu’au point d’injection au réseau public de distribution d’énergie ou au point de raccordement a
l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L’intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d’électricité ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s’effectue sans démontage de linstallation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des cébles.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

¢ les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
macgonnerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

¢ les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

e inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

CONCLUSIONS RELATIVES A L’EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA
SECURITE DES PERSONNES

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L’appareil général de commande et de protection et son accessibilité.
Néant

2. Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Libellé des mesures
N° article compensatoires

(2) correctement mises
en ceuvre (3)

N° article

) Observation

Libellé des anomalies Localisation(*)

Alors que des socles de
prise de courant ou des
CIRCUITS de
l'installation ne sont pas
reliés a la terre (B.3.3.6
al), a2 eta3), la

Au moins un socle de prise de MESURE (Anomalie

B.3.3.6 a2) | courant comporte une broche Séjour B.3.3.6.1 COMPENSATOIRE compensee par ls
e suivante est point de contrdle
de terre non reliée a la terre. correctement mise en B.3.3.6.1)

oeuvre :
« protection du (des)
CIRCUIT (s) concerné
(s) ou de I'ensemble de
l'installation électrique
par au moins un
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Diagnostics immobiliers

CABINET JULIEN & ASSOCIES

N° article
(1)

Libellé des anomalies

Localisation(*)

N° article
(2)

Libellé des mesures
compensatoires
correctement mises
en ceuvre (3)

Observation

dispositif différentiel a
haute sensibilité < 30
mA.

B.3.3.6 a3)

Au moins un CIRCUIT
(n'alimentant pas des socles
de prises de courant) n'est pas
relié a la terre.

Séjour

B.3.3.6.1

Alors que des socles de
prise de courant ou des
CIRCUITS de
l'installation ne sont pas
reliés a la terre (B.3.3.6
al), a2 et a3), la
MESURE
COMPENSATOIRE
suivante est
correctement mise en
oeuvre :

« protection du (des)
CIRCUIT (s) concerné
(s) ou de I'ensemble de
l'installation électrique
par au moins un
dispositif différentiel a
haute sensibilité < 30
mA.

(Anomalie
compenseée par le
point de controle

B.3.3.6.1)

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

Néant

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

o s

N a(%lcle Libellé des anomalies Localisation(*)
Local contenant une baignoire ou une douche : l'installation électrique ne répond pas aux

B.6.3.14a) prescriptions particulieres appliquées a ce local (adéquation entre I'emplacement ou est Sdo/We

installé le MATERIEL ELECTRIQUE et les caractéristiques de ce dernier — respect des
regles de protection contre les chocs électriques liées aux zones).

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs.

P
N a(::lcle Libellé des anomalies Localisation(*)
B.7.3 a) L'ENVELOPPE d'au moins un matériel est manquante ou détériorée. Séjour

6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Néant

Installations particuliéres :

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.

Néant
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P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine

Néant

(1) Référence des anomalies selon la norme NF C16-600.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C16-600.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n° d’article et
le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de 'anomalie concernée

(*) Avertissement: la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procede a la
localisation que d’'une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des
dispositifs différentiels.

Informations complémentaires :

N° article (1) Libellé des informations
Une partie seulement de l'installation électrique est protégée par au moins un dispositif différentiel & haute
B.11 a2) oo
sensibilité < 30 mA.
B.11 b2) Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.
B.11 c1) L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C16-600

AVERTISSEMENT PARTICULIER

Néant

CONCLUSION RELATIVE A L’EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers
qu'elle(s) présente(nt).

Installations ou parties d’installation non couvertes

Les installations ou parties de l'installation cochées ou mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le
présent diagnostic, conformément a la norme NF C16-600 :

Le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

e INSTALLATION DE MISE A LA TERRE située dans les parties communes de I'immeuble collectif d'habitation
(PRISE DE TERRE, CONDUCTEUR DE TERRE, borne ou barrette principale de terre, LIAISON
EQUIPOTENTIELLE principale, CONDUCTEUR PRINCIPAL DE PROTECTION et la ou les dérivation(s)
éventuelle(s) de terre situées en parties communes de I'immeuble d'habitation): existence et caractéristiques;
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EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées :

Appareil général de commande et de protection
Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et
accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d’électrisation, voire d’électrocution), d’'incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’'un défaut d’isolement sur un
matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre :
Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.

L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités :
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I' origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct :
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques
dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage :
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'acceés aux parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a I'usage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives :
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine :
Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergeé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
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Informations complémentaires :

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique :
L’objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que 'usure
normale ou anormale des matériels, 'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un
matériel électrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs :
L’objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits (15mm minimum):
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment
de l'introduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N’AYANT PU ETRE VISITEES
ET JUSTIFICATION :

Néant

g DATE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d’établissement de I’'état

Visite effectuée le 12/01/2026
Date de fin de validité : 11/01/2029

Etat rédigé a GAP Le 12/01/2026
Nom : SANGUINETTI MORELLI Prénom : Julien

Cogordan 4080 12.01.26 ELEC 6/6

Mesurage Carrez/Boutin - Dpe - Electricité - Gaz - Amiante - Plomb - Termites - Erp - Audit énergétique
Sarl Cabinet Julien et Associés — 5 Rue des Marronniers 05000 Gap
Tél:04.92.53.75.15/06.21.47.21.13 E-mail : cabinet.julien.expertises@gmail.com
Annexe : Place Adolphe Ferrier 26150 Die  Tél : 04.75.21.38.74
RCS GAP : 934 415 860 - SIRET : 93441586000014 - Ape : 7120 B - Sarl au capital de 10000 € - TVA N° : FR69934415860

Etat de l'installation intérieure d'électricité



CABINET JULIEN & ASSOCIES

Diagnostics immobiliers

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante pour I’établissement du constat établi a I’occasion de la vente d’un
immeuble bati

Articles R.1334-29-7, R.1334-14, R.1334-15 et 16, R.1334-20 et 21 du Code de la Santé Publique (introduits par le Décret
n°2011-629 du 3 juin 2011) ;
Arrétés du 12 décembre 2012 ;

INFORMATIONS GENERALES

A.1 | DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Appartement
Cat. du batiment:  Habitation (Parties privatives

Etage : 1er SS
Numeéro de Lot : Nc
Référence Cadastrale : AB - 156

Adresse : Immeuble Les Tilleuls - 3817 Route
d'Orcieres
05170 ORCIERES

d'immeuble collectif d'habitation)

Propriété de: Maitre Cogordan Blandine
5 Place du Chevreril
05500 SAINT-BONNET-EN-CHAMPSAUR

A.2 | DESIGNATION DU DONNEUR D’ORDRE

Nom : Maitre Cogordan Blandine
Adresse : 5 Place du Chevreril

05500 SAINT-BONNET-EN-CHAMPSAUR
Qualité :  Huissier

Documents

. Néant
fournis :

Moyens mis a

disposition : Néant

A.3 | EXECUTION DE LA MISSION

Rapport N° : Cogordan 4080 12.01.26 A
Le repérage a été réalisé le : 12/01/2026
Par : SANGUINETTI MORELLI Julien

N° certificat de qualification : 19823555
Date d’obtention : 29/07/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par :

Bureau Veritas Certification
60 Avenue du Général De Gaulle
92046 Paris La Defense

Date de commande : 07/01/2026

Date d’émission du rapport :
Accompagnateur :

Laboratoire d’'Analyses :

Adresse laboratoire :

Numéro d’accréditation :

Organisme d’assurance
professionnelle :

Adresse assurance :
N° de contrat d’assurance

Date de validité :

12/01/2026
Le gardien

Eurofins Asbestos Testing
Europe

1103 Avenue Jacques
Cartier 44800 SAINT-
HERBLAIN

Allianz

64215473
31/10/2026

m CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature et Cachet de I'entreprise Date d’établissement du rapport :

Fait 8 GAP le 12/01/2026

Cabinet : CABINET JULIEN ET ASSOCIES
Nom du responsable : Sanguinetti Morelli Julien

Nom du diagnostiqueur : SANGUINETTI MORELLI Julien

Ce rapport ne peut étre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition ou avant travaux.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.
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CONCLUSION(S)
Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n’a pas été repéré de matériaux et produits
contenant de I'amiante

Liste des locaux non visités et justification

Aucun

Liste des éléments non inspectés et justification
L’intervention a été effectuée sans démolition des murs, de faux-plafonds, de cloisons ; sans dépose de parquet, plinthes,
revétements de sol, murs et plafond, sans déplacement de mobiliers, sans démontage de mobiliers fixes (cuisine, baignoire,

bibliothéques...) sans dévissage quelconque.
Les conduits (fluide, ventilation) situés dans la structure ne sont pas inspectés.
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ﬂ PROGRAMME DE REPERAGE

La mission porte sur le repérage de 'amiante dans les éléments suivants (liste A et liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé
publique) :

Liste A de 'annexe 13-9 du code de la santé publique (Art R.1334-20)

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

L’opérateur communiquera au préfet les rapports de repérage de certains établissements dans lesquels il a identifié des
matériaux de la liste A contenant de I'amiante dégradés, qui nécessitent des travaux de retrait ou confinement ou une
surveillance périodique avec mesure d’empoussierement. Cette disposition a pour objectif de mettre a la disposition des préfets
toutes les informations utiles pour suivre ces travaux a venir et le respect des délais. Parallélement, le propriétaire transmettra
au préfet un calendrier de travaux et une information sur les mesures conservatoires mises en ceuvre dans l'attente des
travaux. Ces transmissions doivent également permettre au préfet d’étre en capacité de répondre aux cas d’'urgence (L.1334-
16)

Liste B de I’'annexe 13-9 du code de la santé publique ( Art R.1334-21)

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION

PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A
SONDER

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et
intérieurs).
Cloisons (Iégéres et préfabriquées), gaines et coffres.

Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie,
amiante-ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-
ciment, matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu.
Enduits projetés, panneaux de cloisons.

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres.
Planchers.

Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.
Dalles de sol

3. Conduits, canalisations

et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...).
Clapets/volets coupe-feu

Portes coupe-feu.

Vide-ordures.

Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets, volets, rebouchage.

Joints (tresses, bandes).

Conduits.

4. Eléments extérieurs

Toitures.
Bardages et facades légéres.
Conduits en toiture et facade.

Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites,
fibres-ciment),

bardeaux bitumineux.

Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).
Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées,
conduits de fumée.
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ECONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Date du repérage : 12/01/2026

Le repérage a pour objectif une recherche et un constat de la présence de matériaux ou produits contenant de I'amiante selon
la liste cité au programme de repérage.

Conditions spécifiques du repérage :

Ce repérage est limité aux matériaux accessibles sans travaux destructifs c’est-a-dire n’entrainant pas de réparation, remise en
état ou ajout de matériau ou ne faisant pas perdre sa fonction au matériau.

En conséquence, les revétements et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui pourraient recouvrir des matériaux
susceptibles de contenir de 'amiante ne peuvent pas étre déposés ou détruits.

Procédures de prélévement :

Les prélévements sur des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante sont réalisés en vertu des dispositions du
Code du Travail.

Le matériel de prélévement est adapté a I'opération a réaliser afin de générer le minimum de poussiéres. Dans le cas ou une
émission de poussieres est prévisible, le matériau ou produit est mouillé a I'eau a I'endroit du prélévement (sauf risque
électrique) et, si nécessaire, une protection est mise en place au sol ; de méme, le point de prélévement est stabilisé aprés
I'opération (pulvérisation de vernis ou de laque, par exemple).

Pour chaque prélevement, des outils propres et des gants a usage unique sont utilisés afin d'éliminer tout risque de
contamination croisée. Dans tous les cas, les équipements de protection individuelle sont & usage unique.

L'acces a la zone a risque (sphéere de 1 a 2 métres autour du point de prélévement) est interdit pendant I'opération. Si
I'accompagnateur doit s'y tenir, il porte les mémes équipements de protection individuelle que I'opérateur de repérage.
L'échantillon est immédiatement conditionné, aprés son prélévement, dans un double emballage individuel étanche.

Les informations sur toutes les conditions existantes au moment du prélévement susceptibles d'influencer l'interprétation des
résultats des analyses (environnement du matériau, contamination éventuelle, etc.) seront, le cas échéant, mentionnées dans la
fiche d'identification et de cotation en annexe.

Sens du repérage pour évaluer un local : B

C
—
A f) D
E
F
=N RAPPORTS PRECEDENTS
|Aucun rapport précédemment réalisé ne nous a été fourni.
I} RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE
LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION
N° Local / partie d’'immeuble Etage | Visitée Justification
1 Entrée 1er SS QuI
2 Salle d'eau/WC 1er SS oul
3 Piece a vivre 1er SS QOul
4 Cuisine 1er SS oul
5 Séjour 1er SS Oul
6 Balcon 1er SS QOul

DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR DE LA VISITE

Néant

LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, SUR DECISION DE L’OPERATEUR

Néant

LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, APRES ANALYSE

Néant
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CABINET JULIEN & ASSOCIES

Diagnostics immobiliers

[LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L’AMIANTE, MAIS N’EN CONTENANT PAS.

| Néant

RESULTATS HORS CHAMP D’INVESTIGATION (matériaux non visés par la liste A ou la liste B de I'annexe 13/9 du code
de la santé publique)

Néant

LEGENDE

Présence A : Amiante N : Non Amianté ‘ a? : Probabilité de présence d’Amiante
Etat de dégradation des F, C, FP BE : Bon état | DL : Dégradations locales | ME : Mauvais état
Matériaux Autres matériaux | MND : Matériau(x) non dégradé(s) MD : Matériau(x) dégradé(s)
Obligation matériaux de type 1 Faire réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation

Flocage, calorifugeage ou faux- . . . ) N

plafond 2 Faire réaliser une surveillance du niveau d’empoussierement

(résultat de la grille d’évaluation) 3 Faire réaliser des travaux de retrait ou de confinement

Recommandations des autres EP__ Evaluation périodique

matériaux et produits. AC1 Action corrective de premier niveau

s iELE [ gl © elove Letn) AC2 Action corrective de second niveau

COMMENTAIRES

Il est rappelé que les faces des ouvrages ou parties d’ouvrages en contact avec les maconneries (sous face des lambris,
voliges, solives, linteau, pannes...) sont inaccessibles sans démontage (non autorisé par notre requérant).

Aussi, les ouvrages et parties d’ouvrages situées (liste non exhaustives) :
- sous le doublage des murs et plafonds (placoplatre...)
- sous les peintures, tapisseries et revétements muraux
- entre les planchers de chaque niveau
- sous les moquettes, linoléum et autres revétements de sols
- dans les gaines d’alimentations, cheminée,...
- sous les baignoires, vasques (démontage destructif)

n’ont pu étre diagnostiquées. Seul un démontage, non autorisé par notre requérant, pourrait nous permettre de mener a leurs
termes nos investigations.

Le présent diagnostic concerne exclusivement le(s) lot(s)s visité(s). Le DTA n’est pas fourni par notre requérant.

Concernant les parties d'immeubles non visitées (cf. paragraphe ci-dessus), nous nous tenons a la disposition de notre
requérant afin d’effectuer de nouvelles investigations. Les moyens techniques nécessaires (démontage, enlévement d’'objet
encombrant, échelle...) devront étre mise en ceuvre pour nous permettre de mener a bien nos investigations.

ELEMENTS D'INFORMATION

Les maladies liées a 'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a I'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires), et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).
L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
liés a 'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans limmeuble. L'information des
occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition a
I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de
remédier au plus t6t aux situations d’'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre
mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données «déchets»
gérée par 'ADEME directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org
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ANNEXE 1 — CROQUIS

Adresse de I'immeuble :

Immeuble Les Tilleuls Batiment
3817 Route d'Orcieres

N° dossier : Cogordan 4080 12.01.26
N° planche : 11 Version: 0 Type: Croquis 05170 ORCIERES
Origine du plan : Cabinet de diagnostics Batiment — Niveau : Croquis N°1
Balcon
1 —s
Séjour
Cuisine
Piéce
Entrée Sdo/Wc
S { +

Cogordan 4080 12.01.26 A

717

Mesurage Carrez/Boutin - Dpe - Electricité - Gaz - Amiante - Plomb - Termites - Erp - Audit énergétique
Sarl Cabinet Julien et Associés — 5 Rue des Marronniers 05000 Gap
Tél:04.92.53.75.15/ 06.21.47.21.13 E-mail : cabinet.julien.expertises@gmail.com

Annexe : Place Adolphe Ferrier 26150 Die

Tél:04.75.21.38.74

RCS GAP : 934 415 860 - SIRET : 93441586000014 - Ape : 7120 B - Sarl au capital de 10000 € - TVA N° : FR69934415860

Amiante



Etat des Risques et Pollutions Scannez pour consulter

3817 Route d'Orcieres 05170 Orcieres ce document en ligne

ADRESSE

3817 Route d'Orcieres 05170 ORCIERES
CADASTRE

AB 156

COORDONNEES GPS

44.684614350000004, 6.323703475617504

COMMUNE CODE INSEE
ORCIERES 05096

REFERENCE D'EDITION  DATE D'EDITION
3501683 12/01/2026

VENDEUR ACQUEREUR
Blandine Cogordan

OLD Non PEB Non BASIAS 1 BASOL 0 ICPE 0 Radon niv. 2 Séisme niv. 4

Table des matieres

1. Page de synthese

2. Synthese des risques

3. Formulaire réglementaire de I'état des risques

4. Cartographies des risques

5. Formulaire réglementaire de Pollution Sonore Aérienne

6. Cartographie de Pollution Sonore Aérienne

7. Liste des différentes pollutions des sols

8. Cartographies des pollutions des sols

9. Formulaire réglementaire des catastrophes naturelles

Documents réglementaires et references

https://www.info-risques.com/short/AGQNQ

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus, vous trouverez toutes les informations préfectorales et les documents de références et les annexes qui ont permis la
réalisation de ce document.
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O Syntheése des risques

TYPE
Informatif
OoLD

Informatif
PEB

PPR Naturel
SEISME

PPR Naturel
RADON

PPR Naturels
Inondation

PPR Naturels
Mouvement de terrain

PPR Naturels
Avalanche

PPR Miniers

PPR Technologiques

Article R.125-25 : Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr

EXPOSITION

Non

Non

Oui

Oui

Non

Oui

Non

Non

Non

PLAN DE PREVENTION

La commune n’est pas concernée par I'obligation Iégale de débroussaillement au titre de I'article R.125-23

Le bien n’est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit

Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 4

Commune a potentiel radon de niveau 2

Inondation Par lave torrentielle (torrent et talweg)

Inondation

Inondation Par une crue torrentielle ou a montée rapide de cours d'eau
Mouvement de terrain

Mouvement de terrain Eboulement, chutes de pierres et de blocs
Mouvement de terrain Glissement de terrain

Avalanche

La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers

Approuvé
Approuvé
Approuvé
Approuvé
Approuvé
Approuvé

Approuvé

La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

16/10/2006
16/10/2006
16/10/2006
16/10/2006
16/10/2006
16/10/2006

16/10/2006
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Etat des risques

Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du code de I'environnement MTEECPR / DGPR janvier 2025
Cet état, a remplir par le vendeur, est destiné a étre joint en annexe du contrat de vente d'un bien immobilier et a étre remis, des la premiére visite, au potentiel acquéreur par le
vendeur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire ou de I'acte authentique.

Adresse de I'immeuble ou parcelle(s) concernée(s) Code postal Nom de la commune
3817 Route d'Orciéres 05170 ORCIERES
AB 156
Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR NATURELS oui X non
prescrit® anticipé@ approuvé® X approuvé et en cours de révision® date 16/10/2006
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés au risque: Mouvement de terrain
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN oui non X
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM)
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR MINIERS oui non X
prescrit anticipé® approuvé® approuvé et en cours de révision® date
Si oui, les risques miniers pris en considération sont liés au risque:
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM oui non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES oui non X
prescrit® approuvé® approuvé et en cours de révision® date
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans le reglement du PPRT ou, a défaut, dans l'arrété de prescription, sont liés a :
effet toxique effet thermique effet surpression
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
L'immeuble est situé en zone de prescription oui non
si la transaction concerne un logement, I'ensemble des travaux prescrits ont été réalisés oui non

si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels I'immeuble est
exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe & I'acte de vente ou au contrat de location(®

Situation de I'immeuble au regard de I'obligation |égale de débroussaillement (OLD)
Le terrain est situé a I'intérieur du zonage informatif des obligations |égales de débroussaillement

oui non

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique reglementaire

L'immeuble se situe dans une zone de sismicité classée en
zone 1 trés faible zone 2 faible zone 3 modérée zone 4 moyenne X zone 5 forte
Situation de lI'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui non X

Information relative a la pollution des sols
Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) oui non X
Information relative aux sinistres indemnisés par |'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T*

L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T* oui non
* PP .
naturelle, miniere ou technologique

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

L'immeuble est-il situé sur une commune exposée au RTC et listée par décret n° 2022-750 du 29 avril 2022 oui non X

L'immeuble est situé dans une zone exposée au RTC identifiée par un document d'urbanisme. oui non X
Si oui, I'horizon temporel d'exposition au RTC est: d'ici a 30 ans compris entre 30 et 100 ans
L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui non

Documents a fournir obligatoirement

X | Un extrait de document graphique situant le bien par rapport au zonage réglementaire
X | Un extrait du reglement concernant le bien

X La fiche d'information sur le risque sismique disponible sur le site www.georisques.gouv.fr
La liste des arrétés portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle pris dans la commune qui ont affecté le bien

X! concerné et qui ont donné lieu au versement d'une indemnité
vendeur Date / Lieu acquéreur
Blandine Cogordan
Signature: Le, 12/01/2026 Signature:

Fait a ORCIERES
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@ Cartographies des risques
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112 -3 du
code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I’occasion de toute cession, location ou construction
immobiliere.

Cet état, a remplir par le vendeur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas,
a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces
actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et a étre annexé a |'acte authentique de vente et, le cas échéant, au
contrat préliminaire en cas de vente en |'état futur d'achevement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° du mis a jour le

Adresse de I'immeuble code postal ou Insee  commune
3817 Route d'Orcieres 05170 ORCIERES

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)

B L’'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PEB oui non X

révisé approuvé date
1

Si oui, nom de I'aérodrome:

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d’'insonorisation oui non
’ Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
1
B L'immeuble est situé dans le périmétre d’un autre PEB oui non
révisé approuvé date

1
Si oui, nom de |'aérodrome:

Situation de I'immeuble au regard du zonage d’un plan d’exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans unezone de bruit d'un plan d’exposition au bruit définie comme :
1 2 3 4
zone A zone B zone C zone D

tres forte forte modérée faible
(intérieur de la courbe d’indice Lden 70)
(entre la courbe d’indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
(entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d’'indice Lden choisi entre 57 et 55)

(entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d’indice Lden 50). Cette zone n’est obligatoire que
pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impots.(et sous
réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de
créneaux horaires attribuables fait I'objet d’une limitation réglementaire sur I’ensemble des plages
horaires d’ouverture).

Nota bene: Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

A W N M

Documents de référence permettant la localisation de 'immeuble au regard des nuisances prisent

en compte

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de
I'information géographique et forestiere (1.G.N) a I'adresse suivante: https://www.geoportail.gouv.fr/

vendeur date / lieu acquéreur

Blandine Cogordan 12 janvier 2026 / ORCIERES

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus, consultez le site Internet du ministere de la transition écologique et solidaire
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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2 Cartographie de Pollution Sonore Aérienne

Plan d'exposition aux bruits (PEB)

@ Zone A: Trés Forte (Lden 70)
' ZoneB: Forte (Lden 65-62)
[ Zone C: Modérée (Lden 57-55)
@ Zone D : Faible (Lden 50)
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Liste des sites BASIAS (a moins de 500 metres)
BAse de données des Sites Industriels et Activités de Services

© lieu dit Les Jouglars ORCIERES @ 397 métres

SSP3978301 | En arrét | Station service

La liste suivante contient des sites BASIAS qui ne peuvent étre localisés avec précision

SSP3979104 SSP3978297

ORCIERES ORCIERES

SSP3978298 Régie municipale des remontées mécaniques SSP3978305

lieu dit Merlette ORCIERES lieu dit "Les Platus" ORCIERES

SSP3978307 Comité de station D'orciére-Merlette SSP3978308

lieu dit "Merlette" ORCIERES lieu dit Les Blagnols ORCIERES
SSP3978309 Comité de station d'Orciere SSP3978855

lieu dit "Les Plautus" ORCIERES Quartier Lauzer (de) ORCIERES

=~ Liste des sites BASOL (a moins de 500 meétres)
BAse de données de pollution des SOL

Aucun site BASOL a moins de 500 métres
m Liste des sites ICPE (a moins de 500 meétres)

Installations Classées pour la Protection de I'Environnement

Aucun site ICPE a moins de 500 métres
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'Q\ Cartographies des pollutions des sols

& SIS

*’ﬁﬁ‘mﬁam\
poute IO Route d0rcieres

[ sis

/A Pollution des sols (BASOL / BASIAS)
[N —

D BASIAS
@S BASOL

I 1 site

&V Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement (ICPE)

[ =7

@ (cPE
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S_I_B Déclaration de sinistres indemnisés

en application du IV de I'article L 125-5 du Code I'environnement | Ministere du Développement Durable

PREFECTURE
Hautes-Alpes
COMMUNE Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de
ORCIERES catastrophe

Cochez les cases OUI ou NON
ADRESSE DE L'IMMEUBLE si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des
3817 Route d'Orciéres dommages consécutifs a chacun des événements

05170 ORCIERES

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit
de la commune

CATASTROPHE NATURELLE DEBUT
¥ Avalanche 30/11/1996
; 01/12/2023
Q Inondations et/ou Coulées de Boue
21/06/2017
L Mouvement de Terrain 01/12/2023
12/01/2026
Nom et visa du vendeur Etabli le

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

FIN

01/12/1996
03/12/2023
21/06/2017
02/12/2023

ARRETE

24/03/1997
18/12/2023
26/06/2018
23/09/2024

JO DU

12/04/1997
28/12/2023
05/07/2018
28/09/2024

Visa de I'acquéreur

INDEMNISATION

Qour ONON
Qour ONON
Qour ONON
OQour ONON

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information

communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr
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EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Le séisme est le risque naturel majeur
potentiellement le plus meurtrier, tant par ses
effets directs (chutes d’objets et effondrement
de batiments) qu’indirects (mouvements de
terrain, tsunami, etc.).

SEISME ?

* REPEREZ les endroits oU vous protéger :
loin des fenétres, sous un meuble solide

¢ FIXEZ les appareils et meubles lourds
pour éviter qu’ils ne soient projetés ou renversés

* PREPAREZ VOTRE KIT D'URGENCE 72H
avec les objets et articles essentiels

e FAITES REALISER UN DIAGNOSTIC
de vulnérabilité de votre batiment

»

e ABRITEZ-VOUS PRES D'UN MUR, * NE RESTEZ PAS PRES DES A
d’une structure porteuse ou sous LIGNES ELECTRIQUES ou d’ouvrages
des meubles solides qui pourraient s’effondrer (ponts,
corniches, ...) T

* ELOIGNEZ-VOUS DES FENETRES
pour éviter les bris de verre * EN VOITURE, NE SORTEZ PAS et
arrétez-vous a distance des batiments
e Si vous étes en rez-de-chaussée
ou a proximité d'une sortie, e RESTEZ ATTENTIF : aprés une
ELOIGNEZ-VOUS DU BATIMENT premiére secousse, il peut y avoir
des répliques

>
Im

| | y | '—'
»?‘;{ =2 AY B

SORTEZ DU BATIMENT, ELOIGNEZ-VOUS EVITEZ DE TELEPHONER RESTEZ A L'ECOUTE
évacuez par les escaliers DES COTES et rejoignez les afin de laisser les réseaux des consignes
et éloignez-vous de ce qui hauteurs : un séisme peut disponibles pour les secours des autorités
pourrait s'effondrer provoquer un tsunami

© lllustration : Antoine Levesque - CITIZEN PRESS.

georisques.gouv.fr



CABINET JULIEN & ASSOCIES

Diagnostics immobiliers

SYNTHESE DES ATTESTATIONS
RAPPORT N° COGORDAN 4080 12.01.26

Attestation d'assurance

| . M
ATTESTATION D'ASSURANCE Allianz ()

Allianz IARD, dont le sidge social est situé 1 Cours Michelet 92076 PARIS LA DEFENSE, atteste que:

Sarl Cabinet Julien et associés
3, rue des Marronniers
05000, GAP

Est titulaire d'un contrat d'assurance Allianz Actif Pro, souscrit sous le n® 64215473, qui a pris effet le 04/11/2024
pour son activité de Diagnostiqueur Immobilier en qualité d'occupant des locaux situés & 'adresse suivante :
3 rue des marronniers, 05000, GAP

Ce contrat prévoit les garanties suivantes :
RC professionnelle notamment pour les activités suivantes :

- Dossier technique Amiante

- Diagnostic amiante parties privatives

- Etat mentionnant |a présence ou |’absence de matériaux contenant de I'amiante
- Controle périodique amiante

- Constat des risques d’exposition au plomb (CREP)

- Etat relatif & la présence de termites

- Etat des installations intérieures de gaz

- Etat des installations intérieures d'électricité

- DPE

- DPE industriel

- Recherche amiante et plomb

- Repérage amiante avant travaux

- Audit énergétique

- Etats des risques et pollution

- Mesurage dans le cadre de la Loi Carrez et de la Loi Boutin

La présente attestation est valable, sous réserve du paiement des cotisations, pour la période du 04/11/2025 au
31/10/2026.

Elle ne saurait engager Allianz IARD au-del3 des conditions de garanties et des montants fixés au contrat
auquelelle se référe et n'implique qu'une présomption de garantie conformément a farticie L.112-3 duCode
des assurances.

Toute adjonction autre que le cachet et signature du représentant de la Société est réputée non écrite.

Fait a Lyon, le 30/12/2025.

Pour Allianz

(cachetetsignature)_——— YHA & F~PAYA
- fesdty Géndraux NZ
Rdulbvard-deTa Libération

» = s
Alanz ARD < ) ; T Siggesocal: -

ARD: 5 _Tél. 04 92 52 28 30 Ege :
f,";‘;’f&?‘c ;égvepafbcwedes =sshiEia s+ 21007004 / 21007008 1, Cours Michelet — CS 3005 1- 92076 PARIS LA
Société anonyme &u copital de $91.967,200€ 542 110291 RCS Manterre
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Certificat de qualification

Certification

Certificat attribué a

Julien SANGUINETTI MORELLI

Bureay Veritas Certification certifie que les é de ks e cidessus aux exigences des armdtés relatifs aux
critéres de certification de compétences ci-dessous pris en application des articles L2716 et R 271.1 du Code 1a Construction et de I'Habitation
et relatifs aux critéres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de diagnostics techniques tels que définis & 'article
1271-4 du code précité

Date de
DOMAINES Validité du
TECHNIQUES Référence des arrétés certification certificat *

originale

Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critdres de certification des
disgrastigueurs intervenant dars le domaine du disgnastic de
performance énergétique, de leurs organismes de formation et jes
exigences applicables aux organismes de centification

Anete dJ ler urle( 2024 définissant lescnltlea de ceﬂlrcuhoﬂ des
seurs i dars les

aﬂuenle Slectricité, gaz, plomb et termite, de Ieur: organismes de 24112023 2371172030

formation et les exigences applicables aux organisimes de

certification

Anété d.: ler ,..ma 2024 définissant les (nléﬂu de (emﬁtmm des
seurs s dare les du

Termites metropole | amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs. orqennmu de 29072024 28/07/2031

formiation et les exigences applicables ux organismes de

certification

Anélé du ler uulet 2024 définissant les critéres de cemﬁcunm des

Plomb sans i iqueurs i dars les & du

(m:) srman(e élc:!rrl(t qu plomb et termite, de leurs organismes de 29072024 28/07/2031

f et les icables aux i de

DPE avec mention 240112023 23/11/2030

Amiante avec
mi

certification

Arrété d.: ler ;.nﬂel 2024 définissant les c'\lha de (emﬁr.almn des
seurs dare les dom,

Gaz amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organksmes de 100072024 09/07/2031

formation et les exigences applicables aux organismes de

cestification

Anélé d.: ler ;.mid 2024 définissant les cnma de cemﬁunm des
seurs dars les &

Electricité amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organnmc: de 29072024 28/07/2031

formation et les exigences applicables aux organismes de

certification

Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des

dinqmsliqueun intervenant dars le domaine du diagnostic de
pétique, de leurs organismes de farmation et les 10072024 0372031

exigences spplubla aux organismes de certification

Arrété du les juiliet 2024 définissant les critéres de certification des
Amiante sans diagnostiqueurs intervenant dans les daomaines du diagnostic
mention amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de 290072024 28/07/2031
formation et les exigences applicables sux organismes de
certification

Date : 02/10/2024
Numér du cedtificat : 19823555 Samue) DUPRIEU - Président

B eany cofrac

* St riarve G espect S dispenkions Contractusles ef e AU VDS G srvelances réelsées, o8 CRTIICH €52 vslate LGy Ry < Vol O
Beaua Ded HSmator spshbrertaes cncamart le prisdte de e Cemfcat Brsl Qe FapRicaing S ogences du riAbeeel Deuverk kre
obtasrses en cormutant forganie. P Yy

Adrexue de I'cgarivne Conticatmus Buras Verttas Cortflcatin Fanch

1 Mace Zaha Hadkd 92400 Cotrtevore
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Cogordan
5 Place du Chevreril
05500 SAINT-BONNET-EN-CHAMPSAUR

GAP le mardi 20 janvier 2026

Référence Rapport : Cogordan 4080 12.01.26
Objet : ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Adresse du bien : 3817 Route d'Orcieres
05170 ORCIERES
Type de bien : Appartement

Date de la mission : 12/01/2026

Maitre ,

Conformément a l'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, je soussigné,Julien Sanguinetti
Morelli , atteste sur 'honneur étre en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et disposer des moyens en
matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le Dossier de
Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

- présentant des garanties de compétence et disposant d’une organisation et de moyens appropriés (les
différents diagnostiqueurs possédent les certifications adéquates — référence indiquée sur chacun des
dossiers),

- ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d’un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 300 000 € par sinistre et
500 000 € par année d’assurance),

- n‘ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux
sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir 'un des
documents constituant le DDT.

Nous vous prions d'agréer, Maitre , I'expression de nos salutations distinguées.

Julien Sanguinetti Morelli
CABINET JULIEN ET ASSOCIES
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