REPUBLIQUE FRANCAISE

Dossier n® CU 005176 24 H0003

f.b ) Date de dépot : 23/05/2024

L . Demandeur : AARPI DROUINEAU 1927

\"'ﬂ-[-'ﬁ Hﬂﬁpﬁ représentée par Monsieur DROUINEAU
P q Thomas

22 bis rue Arséne Orillard 86000 POITIERS

Adresse terrain : Rue de Fontainebleau

Parcelle(s) :AB 169

Superficie :93 m?

Ly, TN

Commune de Valserres

CERTIFICAT D’URBANISME D’INFORMATION
délivré au nom de la commune de Valserres,

1. OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D’'URBANISME

Demande formulée en vue de connaitre les dispositions d’urbanisme et les limitations
administratives au droit de propriété et le régime des taxes et participations d’'urbanisme
applicables a un terrain (article L.410-1 du Code de I’Urbanisme).

Le présent certificat d’'urbanisme d'information générale ne renseigne pas sur 'accés et la desserte du
terrain par les réseaux secs et humides.

2. NATURE ET CONTENU DES DISPOSITIONS D’'URBANISME APPLICABLES A LA COMMUNE

Vu le code de 'urbanisme et notamment les articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme de la commune de VALSERRES approuvé le 17/12/2020;

Vu le Porter A Connaissance (PAC) de la Préféte en date du 17 juillet 2018 par lequel une information
en matiére de prévention des risques a été produite ;

3. NATURE ET CONTENU DES DISPOSITIONS D’'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Informations Zonages (a titre indicatif)
Risques : Retrait-Gonflement des Argiles (RGA) (Moyen)
Risques : Sismicité (4 - Niveau d'aléa moyen)
Zonages environnementaux : Obligation Légale de Débroussaillement (Zonage des Obligations Légales de Débroussaillement
Zonage d’assainissement / pluvial / eau potable (Schéma de distribution d'alimentation en eau potable)
Zonage d’assainissement / pluvial / eau potable (Zonage d'assainissement)
Secteur a fiscalité particuliére (taxe d’aménagement) (5% (hors quartiers des Hugues et du Pré-Neuf))
Z : Zonage d'urbanisme : U - Urbanisé (U : secteurs déja urbanisés el secleurs ou les équipements publics existants

Ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour dessiner les constructions a implanter

Ces servitudes sont consultables sur le portail cartographique GéoMAS (carto.geomas.fr/urbanisme).
Conformément aux décrets n® 2010-1254 et 1255 du 22 octobre 2010 relatifs a la protection du risque
sismique entrés en vigueur au 1er mai 2011, l'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que le
terrain, objet de la présente demande, est situé dans une .
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En conséquence, le pétitionnaire est invité a prendre contact avec un homme de l'art afin que ie projet
soit réalisé conformément aux régles de construction spécifiques aux zones sismigues.

En fonction des caractéristiques de la construction envisagée, le dossier de demande d'autorisation
devra comporter une attestation de prise en compte des régles parasismiques dans la conception du
projet, etablie par un contrdleur technique agréé (article R. 431-16 g du code de {'urbanisme).

4, DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Droit de préemption urbain {Droit de Préemption Urbain (DPU))

5. REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS D’URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN
article 1..332-6 et suivanits du Code de P'Urbanisme -

Taxe : les taxes ci-dessous pourront ére exigées a l'occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition 4 une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de
permis ou dans un arrdileé pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de fa décision de
non apposition a une déclaralion préalable.

Nom Type Commentaires
Redevance archéologigue RAP 0.4%

TA COMMUNE 5%

TA Département 2.3%

Participations : les contributions ci-dessous pourront éfre exigées & l'occasion d'un permis ou d'tine
déeision de non opposition a une déclaration préalable. Si tef est fe cas elles seront mentionnées dans
Farréte de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de Ja
décision de non opposition a une déclaration préalable. En cas de permis d’aménager, elles peuvent
éfre prescrifes, sous la forme de la participation forfaitaire définie par larticle 1.332-12 du Code de
PUrbanisme.

Participations exigibles sans procédure de delibération préalable :
e  Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢ et L. 332-8 du
code de 'urbanisme).
s  Participation pour équipements propres (articles 1..332-6 et L, 332-15 du code de urbanisme)

Paiticipations exigibles par délibération préalable :
»  Participation pour voiries et réseaux (aricles L. 332.6-2° d), L.332-11-1 et L.332-11-2 du code
de l'urbanisme)

Parlicipations conventionneltes :
s  Participation du constructeur en ZAC (article £..332-1 du code de lurbanisme)
s  Participation Projet Urbain Partenarial (article L.332-11-3 du code de l'uthanisme).

6. OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Le présent certificat ne vaul pas autorisation de construire. Toute construction fera I'objet d'une
demande d'autorisation {permis d'amenager, permis de construire ou déclaration préalable en fonction
de la nature du projet).
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Information :

L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que tout raccordement au réseau public
d'assainissement constituera le fait générateur du paiement de la Participation pour le Financement
de I'Assainissement Collectif (P.F.A.C) — Délibération du conseil communautaire de la Communauté
de Communes Serre-Pongon Val d’Avance n°2021/7/10 du 07/12/2021.

La présente décision est fransmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a I'article L.2131-2 du code général
des collectivités territoriales

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date
de sa notification. A cet effet il peut saisir d'un recours contentieux le tribunal administratif territorialement
compétent, par courrier (31 rue Jean-Frangois Leca — 13002 MARSEILLE) ou par l'application Télérecours
citoyens accessible a partir du site www.telerecours. fr. Il peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur de
la décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au
nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux
mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par périodes
d'une année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et
participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande
sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant
I'expiration du délai de validité.

Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le
droit applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui
peuvent I'affecter. Il n'a pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d’une opération projetée.

Le certificat d’'urbanisme crée aussi des droits a votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par
exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives a la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
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