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SUBROGATION DANS LE CADRE D’UN BAIL COMMERCIAL
DE LOCAUX D’HABITATION MEUBLES

ENTRE LES SOUSSIGNES

1 — Le NOUVEAU BAILLEUR ci-aprés désigné a Particle 1 du titre 11
« Conditions Particuliéres »,
Ci-aprés dénomimé « le NOUVEAU BAILLEUR» de premiére part,

ET

2 - La société SNC FONCIERE et IMMOBILIERE de TOURISME (SOFIT), sociéié en nom
collectif au capital de 1.520.000 euros, dont le siége social est situé a Gentilly (94250), 28, Rue
@’ Arcueil, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Créteil sous le numéro 410 082 309,
représentée par son gérant en exercice, la société V.V.F PATRIMOINE, société par actions simplifiée au
capital de 35.906.250 Euros, dont le siége social est situé au 28, Rue d’Arcueil & Gentilly (94250),
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 340 425 388,

elle-méme représentée par son Président, Monsieur Olivier Colcombet, diiment habilité aux fins du
présent contrat,

Ci-aprés dénomimée « ' ANCIEN BAILLEUR » de seconde part

Représentée par Monsieur Olivier COLCOMBET, en sa qualité de Président du Conseil
d’Administration et Directeur Général.

ET

3 - La société VVF VACANCES, société anonyme 4 Directoire et Conseil de Surveillance au
capital de 7.620.000 Euros, dont le siége social est situé au 28, rue d'Arcueil & Gentilly (94250),
immatriculée au Registre du Comimerce et des Sociétés de Créteil sous le numéro 412 572 117.

Ci-apres dénommée « le PRENEUR » de troisi¢me part

Représentée par Monsieur Olivier COLCOMBET, en sa qualité de Président du Directoire

Ci-aprés conjointement dénommeées les "Parties” et séparément la "Partie".
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ILAETE EXPOSE CE QUI SUIT :

1 - En date du 2007, le PRENEUR a signé avec IANCIEN BAILLEUR, un bail commercial
(ciraprés le «Bail ») portant sur 117 Jogements meublés dans un ensemble immobilier dénommé a
Orcigres Merlette département des Hautes Alpes (05) dénommé "Résidence Le Roc Blanc” et exploité en
Résidence para-hoteliére dans le cadre de locations & la carte avec accés aux services et équipements
communs et prestations touristiques au bénéfice dune clientéle touristique quin'y élira pas domicile.

Cette résidence sera placée sous le régime de la copropriété par les soins de TANCIEN BAILLEUR.

L'opération ponctuelle visée par la subrogation s'ntégre dans une opération globale de subrogation pour
I'ensemble de ces lots de la résidence vendus par TANCIEN BAILLEUR.

1' ANCIEN BAILLEUR sengage & subroger dans ses droits tous les nouveaux acquéreurs i venir.
Une copie du Bail d'origine est annexée aux présentes en Annexe 1.

2 — Il sera procédé a des travaux de rénovation dans les conditions définies dans le descriptif des travaux
annex¢é au présent avenant {Annexe 3).

L'ANCIEN BAILLEUR entend préciser que la livraison prévisionnelle des travaux portant sur les
logements ci-dessus mentionnés est prévue pour la saison d’hiver 2007/2008.

Pour chacune des cellules louées dans le cadre de la présente subrogation au bail, le plan de Ia cellule est
joint aux présentes.

3 - Par acte sous seing privé en date de ce jour (ci-aprés le « Compromis de vente »), TANCIEN

BAILLEUR a souhaité vendre au NOUVEAU BAILLEUR le(s) lot(s) indiqué(s) 4 Yarticle 2 du Titre I
« Conditions Particuliéres ».

CECI ETANT EXPOSE. IL A ETE ARRETE CE QUI SUIT :

TITRE I — CONDITIONS GENERALES

Article 1 — TRANSFERT PARTIEL DU BAIL

Le PRENEUR prend acte de la cession duw/des lot (5) ci-dessus mentionné(s), et accepte que le
NOUVEAU BAILLEUR se substitue 8 JANCIEN BAILLEUR pour [application du Bail concernant

le(s) lots devenu(s) propriéié du NOUVEAU BAILLEUR.

Ce transfert s'effectue a la date de lacte authentique de vente précisée a l'article 4 du Titre II « Conditions

Particuliéres ».
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Article 2 - DROITS ET OBLIGATIONS DU NOUVEAU BAILLEUR

Le NOUVEAU BAILLEUR reconnait avoir pris connaissance du Bail dont copie est annexée aux
présentes. Il reprend tous les droits et obligations du Bail pour les lots dont il est proprictaire.

Article 3-LOYER

La quote-part de loyer annue! affecté aux lots du NOUVEAU BAILLEUR est indiquée a
Particle 3 du Titre I1 « Conditions Particuliéres ».

Etant rappelé que ces loyers sont assujettis  la TVA.

Le taux de T.V.A. actuellement en vigueur pour les logements :
-550%

Article 4 - TRAVAUX

L'ANCIEN BAILLEUR entend préciser que la livraison prévisionnelle des travaux portant sur les
Jlogements ci-dessus mentionnés est prévue pour la saison d’hiver 2007/2008.

De son cdté ke NOUVEAU BAILLEUR accepte Ia réalisation desdits travaux et mandate FANCIEN
BAILLEUR pour poursuivre Jeur réalisation 4 bonne fin.

L'Annexe 3 décrit les travaux qui seront réalisés sur le(s) lot(s) appartenant au NOUVEAU BAILLEUR.

Article 5 - CLAUSE PARTICULIERE - MANDAT

II est convenu, & titre de condition essentielle et déterminante du présent bail, que le NOUVEAU
BAILLEUR s'oblige 4 donner un mandat irrévocable au PRENEUR ou 3 toute personne désignée par lui
de le représenter aux assemblées générales de copropriete.

A cet effet, le NOUVEAU BAILLEUR devra, lors de chaque convocation aux assemblées, donner un
pouvoir spécial au représentant que le PRENEUR lui indiquera avec mandat de prendre part aux
délibérations en ses lieu et place dans lintérét comnmun du mandant et du mandataire, afin de conserver a
limmeuble sa destination et de prendre les différentes décisions utiles 2 Ia bonne gestion de limmeuble.

Ce mandat ne fera toutefdis pas obstacle & la présence du copropriétaire 3 la dite assemblée.

11 est en outre convenu que le NOUVEAU BAILLEUR ne scra pas tenu de donner de mandat au
PRENEUR de le représenter aux assemblées dont Yordre du jour porterait sur des travaux devant étre
pris en charge par les copropriétaires ou sur des augmentations des charges suppottées par les
COproprictaires.

Le mandataire devra rendre compte de fexécution de son mandat & premiére réquisition du mandant, qui
ne pourra révoquer son mandat qu'en cas de faute lourde dans lexercice de sa muission de mandataire.
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Article 6 — CONDITION SUSPENSIVE

Les Parties conviennent de soumettre les dispositions de la présente subrogation au Bail 3 la
condition suspensive suivante :

- signature par le NOUVEAU BAILLEUR de Yacte authentique de vente relatif au(x) lot(s)
dont il a souhaité acquérir la propriété,

Il est précisé que la condition suspensive ci-dessus est stipulée dans I'intérét des Parties, qui
pourront en conséquence chacune invoquer sa défaillance et la caducité du présent bail.

En cas de défaillance de la condition suspensive ci-dessus convenue, et & défaut de pouvoir se
mettre d’accord sur les conséquences de cette défaillance dans le cadre d'un avenant au présent
bail, chacune des Parties pourra alors en invoquer librement Ia caducité, de plein droit et sans
autre formalité, autre qu'une notification par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception adressée a l'autre partie, chacune des parties retrouvant, en ce sens, sa pleine et entiére
liberté, sans indemnités.

Article 7- MANDAT DE FACTURATION
Le NOUVEAU BAILLEUR et le PRENEUR souhaitant recourir & la procédure d’auto-

facturation des loyers par le Preneur, signent ce jour un mandat de facturation 4 cet effet dont
unie copie est annexée aux présentes (Annexe 2).

Article 8§ - ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leurs siéges sociaux ou domiciles
respectifs.

Article 9 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour tout litige pouvant nafire de linterprétation ou de lexécution des clauses du présent bail, il est fait
attribution de juridiction aux tribunaux compétents du lieu de limmeuble.
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TITRE 2- CONDITIONS PARTICULIERES

1 - NOUYEAU BAILLEUR

N"du lot principal

204

N°du lot principal

204

) SOCIETE
MONSIEUR WMADAME (Comptéter ci-dessaus létatcivil du
représentan)
RHANEM
RHANEM
Fﬁﬁma

875, Rouic des Correauy

ANDARD

49800

frhenem@yahoo.fr

NOM
Nom de jeune fille
PRENOM
ADRESSE
Rue
Commune
Codo Postal
Adresse Mall
SOCIETE
Ralson sociale
Forme
Capitat
N°RCS
Siége : Rus
Commune
Code Postal .

2 - DESIGNATION DES BIENS

3 - MONTANT DU LOYER

Surface habitable

Surface annexe

29,94

Loyer annuel HT (TVA 4 5,5 %)

516787 €

Total |5167,87¢

Echeéances semestrielies & terme échu les 30 aviil el 31 actobre

1%* gchéance :

4 - DATE DE L'ACTE AUTHENTIQUE DE VENTE

La dale d'acquisition par le nouvesu bailleur st d'effet de la subrogation de bail est le

Date de fin de bail : 30 octobre 2018

5 - FRA!IS DE GESTION

La somme de 210 € HT annuelle par logement raprésentative d'un forfait de charges st de frais de gestion sera supportés

par le Nouveau Bailleur,

Ce montant serg indexé dans les mémes condilions qug le loyer,

Fata & e S
En trofs exernplabesforiginaux

e \}(o¥(0F

-

\

Ldncien Bailleur

Le nouveau Bail

w‘/\reneur

\

5/5

'\

Subrogatian
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Anmnexe 1 :
Annexe 2 :

Amnexe 3 :

LISTE DES ANNEXES

Copie du Bail d’origine
Copie du mandat de facturation

Descriptif sommaire des travaux de rénovation de I'immeuble

R £



BAIL COMMERCIAL DE LOGEMENTS MEUBLES
LOGEMENTS DE LA RESIDENCE « LE ROC BLANC »

A
ORCIERES MERLETTE (05170)

ENTRE :

La société SNC FONCIERE et IMMOBILIERE de TOURISME (SOFIT), société en nom collectif
au capital de 1.269.656 Euros, dont le sige est situé au 28, Rue d’Arcueil & Gentilly (94250),
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétds de Créteil sous le numéro 784 607 269,
représentée par son geérant en exercice, la société V.V.F PATRIMOINE, société par actions simplifiée au
capital de 35.906.250 Euros, dont le siége social est situé au 28, Rue d’Arcueil & Gentilly (94250),
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Créteil sous le numéro 340 425 388,

elle-mé&me représentée par son Président, Monsieur Olivier Colcombet, diiment habilité aux fins du
présent contrat,

ci-aprés le "Bailleur”,

D'UNE PART,

ET:

La société VVF VACANCES, société anonyme au capital social d'un montant de 7.620.000 euros,
inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés de Créteil sous le numéro 412 572 117, dont le siége
social est situé & Gentilly (94250},

représentée par son Président du Directoire en exercice Monsieur Olivier Colcombet, diiment habilité
aux fins du présent contrat,

ci-aprés le "Preneur”,

D'AUTRE PART,

Ci~aprés conjointement dénommées les "Parties" et séparément la "Partie”.

o.F



IL AETE PREALABLEMENT RAPPELE :

EXPOSE

1.

Le Bailleur est propriétaire d'un ensemble immobilier dénommé « Résidence Le Roc Blanc » sis
4 Orciéres Merlette dans le département des Hautes Alpes (05) sur une parcelle de terrain
cadastrée section AD n°5 pour une contenance de 13 a 06 ca (selon références cadastre
1997), (ci-aprés " Immeuble").

Le Preneur a pour activité principale ’exploitation commerciale de résidences et hétels de
tourisme.

Le Bailleur a souhaité faire exploiter I'Tmmeuble par le Preneur. A cet effet, les Partics ont signé
le 15 avril 2002 un bail commercial pour une durée de douze années entiéres et consécutives a
compter du 1% novembre 2001 pour se terminer le 31 octobre 2013,

Le Bailleur a décidé de réaliser dans ITmmeuble des travaux de rénovation et de réhabilitation
ainsi que des travaux de construction (ci-aprés dénommés les "Travaux") indispensables pour
permettre une exploitation pérenne de 1Tmmeuble. Il est précisé que compte tenu de la nature de
certains Travaux, les Travaux nécessitent l'obtention d'un permis de construire.

Le Bailleur projette de placer I'lmmeuble sous le régime de la copropriété et de vendre lot par
lot les logements auprés d’investisseurs (ci-aprés le "Projet").

Le Preneur, informé du Projet par le Bailleur, a fait part 4 ce dernier de la nécessité de bénéficier
de baux fermes de longue durée pour que son implication soit rentable.

Les Parties ont pris entre elles différents engagements respectifs dans le cadre de la réalisation
des Travaux et du Projet.

Les Parties ont souhaité résilier le bail du 15 avril 2002 et conclure ce jour un nouveau bail qui
régira leurs relations dans le cadre de la réalisation des Travaux et du Projet. Ce Bail, au regard
des projets de cession lot par lot des logements auprés d’investisseurs, devrait étre divis¢ enire
ces derniers tout en conservant une nature indivisible pour les besoins de I’expleitation.

Ceci exposé, il est passé le bail commercial faisant 1’objet des présentes, conformément au décret
n°53-960 du 30 Septembre 1953 modifié et complété par des textes ultérieurs, au Preneur qui accepte
les biens et droits immobiliers et mobiliers ci-aprés désignés appartenant au Bailleur.




A LA SUITE DE QUOIIL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE1. OBJET

Par les présentes, le Bailleur donne & bail commercial au Preneur qui accepte, conformément aux
dispositions des articles L. 145-1 et suivants du Code de commerce et aux dispositions du décret n°53-
960 du 30 septembre 1953 non codifiées, les locaux qui sont situés dans I'Tmmeuble (ci-aprés les
"Locaux") dont la désignation figure ci-aprés 4 I'Article 2,

Le présent bail est conclu sous la condition suspensive visée 4 I'Article 9 ci-aprés.

ARTICLE 2. DESIGNATION DES LOCAUX

2.1

Désignation des Locaux

L’ensemble immobilier comprend :

I batiment monobloc intégrant : restaurant, cuisine, réserves, accueil, bar, bibliothéque, clubs
enfants, safle polyvalente, locaux techniques, et 119 logements.

Sait au total ; 119 logements,

Les Parties conviennent que les locaux objets du présent bail, méme ceux de nature
différente, forment un tout indivisible.

A cet égard, il est rappelé que :

La SNC est propriétaire de parcelles de terrain sis sur la commune de Orciéres {05170)
section AD n® 5 pour une surface totale de 13 a 06 ca (selon références cadastre 1997), pour
Pavoir acquis suivant acte notarié signé le 24.02.1968 en I'étude de Me. BEAUME notaire a
Saint Bonnet en Champsaur; ainsi que des constructions réalisées par efle, telles que définies
ci-dessus

que le Preneur déclare parfaitement connaitre et respecter dans le cadre de son exploitation.

Tels que lesdits Locaux s'étendent, se poursuivent et comportent sans qu'il soit besoin d'en
faire une plus ample désignation, le Preneur déclarant les parfaitement connattre.

Les plans des Locaux sont demeurés annexés ci-aprés (Annexe 1).
Les Locaux seront mis 4 la disposition du Preneur avec tous les meunbles meublants et objets
mobiliers mis en place par le Bailleur figurant dans linventaire annexé aux présentes

(Annexe 2) {ci-aprés les "Liste du Mobilier"}.

Les Locaux seront livrés au Preneur en I'état, le Preneur fe reconnaissant pour déja les
occuper.

Il sera procédé a des travaux de rénovation dans les conditions plus amplement définies par
le descriptif annexé au présent bail (Annexe 3) (ci-aprés le "Descriptif des Travaux") sous

réserve des précisions visées a I'Article 2.2 ci-aprés.

Les Parties conviennent que les Locaux objet du présent bail forment un tout indivisible.



2.2 Travanx

Il est rappelé que la SNC FONCIERE e IMMOBILIERE de TOURISME (SOFIT),
propriétaire des Locaux, et le Preneur ont pris entre elles des engagements respectifs aux
termes desquels la SNC FONCIERE et IMMOBILIERE de TOURISME (SOFIT) s'est
engagée 2 réaliser dans I'lmmeuble, et en particulier dans les Locaux, des travaux, Les
travaux qui doivent &ire réalisés dans les Locaux sont décrits dans le Descriptif des Travaux
susvisé (ci-aprés les "Travaux").

Le Preneur, qui a participé a I'élaboration du Descriptif des Travaux, agrée la réalisation par
la SNC FONCIERE et IMMOBILIERE de TOURISME (SOFIT) des Travaux et s'engage a
faire ses meilleurs efforts pour permettre la réalisation des Travaux selon le planning prévu.

Le Preneur s’engage 3 n’élever aucune objection, en particulier & 'encontre du Bailleur, au

sujet de la réalisation de ces Travaux et notamment pour ce qui est de la géne ou de
I’impossibilité d’exploiter les Locaux qui pourraient étre occasionnés.

ARTICLE 3. DUREE DU BAIL

Le bail prendra effet ce jour et se terminera le 30 octobre 2018.

Le Prencur étant déji dans les Locaux ainsi que dans ceux de I'Immeuble, il déclare en avoir parfaite
connaissance et s'engage & n'élever aucune objection au sujet de leur état ou consistance. Il déclare par
aillenrs que les Travaux a réaliser ne font a ce jour pas obstacle & une exploitation des Locaux telle
qu’elle est stipulée a I'Article 4.1,

De convention expresse entre les Parties, le Preneur renonce 3 exercer son droit de résiliation &
I'expiration de chaque période triennale. En conséquence, le présent bail prendra fin & son €chéance
contractuelle sous réserve de l'envoi par le Preneur d'un congé adressé par acte extrajudiciaire
respectant les formes prévues par l'article L. 145-9 du Code du commerce.

En cas de renouvellement du présent bail, le Preneur recouvrira a I’échéance de chaque période
triennale du nouveau bail, sa faculté de résiliation prévue par I'article L. 145-4 du Code du commerce
a laquelle il a expressément renoncé en vertu des présentes.

Le Bailleur s’interdit de refuser le renouvellement du bail en application des articles L. 145-14 et
suivants du Code de Commerce, 4 I’expiration du présent bail, de teile sorte que le Preneur se verra
offrir un renouvellement au moins, qu'il sera libre ou non d’accepter. Le Bailleur pourra cependant
refuser le renouvellement en application de 1’article L. 145-17 du Code de Commerce.

ARTICLE 4. DESTINATION DES LOCAUX

4.1 Affectation des Locaux

Il est précisé que le Preneur exercera dans les Locaux, une activité d’exploitant de résidence
para-hdtelidre, consistant en la sous-location meublée des logements situés dans lesdits
Locaux, pour des périodes de temps déterminées, avec la fourniture en sus de I’hébergement,
d’au moins trois des prestations suivantes :

- le petit déjeuner,

le nettoyage régulier des locaux;

la fourniture de kinge de maison,
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4.2

- la réception méme non personnalisée de la clientéle.

Cette activité, soumise de plein droit 3 Ia TVA, répond aux dispositions des articles 261 D 4°
b} et 261 D 4° ¢) du Code Général des Impéts ainsi qu’aux prescriptions de la documentation
de base du 20 octobre 1999 référencée 3 A 1152 et a celles de I"instruction DGI n°79 du 30
avril 2003 (BOI 3 A-2-03).

Le Preneur s'oblige 4 respecter la destination contractuelle définie ci-dessus sauf 4 y
adjoindre des activités connexes ou complémentaires dans les conditions et les formes
prévues par les prescriptions de l'article L. 145-47 du Code de commerce mais sans que
celles-ci aient une incidence sur le régime applicable en terme de TVA ou soient
contradictoires & la destination de I'Immeuble.

Le Preneur fait son affaire personnelle des autorisations nécessaires a l'exercice de son
activité dans les Locaux. Il s'oblige, afin de se conformer a la réglementation en vigueur, &
obtenir 4 ses seuls frais, risques et périls, pendant toute la durée du bail, toutes autorisations
ou licences administratives, de maniére 4 ce que le Bailleur ne puisse en aucun cas é&tre
recherché ni poursuivi & ce sujet.

Le montant du loyer du présent bail ne sera pas dépendant, ni directement, ni indirectement,
du niveau d’activité du Preneur,

Le Preneur devra se conformer aux dispositions du réglement de copropriété qui seront
applicables anx Locaux.

Protection du statut des baux commerciaux — soumission volontaire

Le Bailleur déclare avoir parfaite conscience de 1'importance capitale que revét pour le
Preneur la jouissance de la totalité des Locaux, lesquels sont destinés a étre exploités
directement ou indirectement par ce dernier pour 'exctcice d’activités indispensables 2
I'exploitation locative de la résidence para-hételiére auprés d’une clientéle non sédentaire Iui

apparfenant, que ces activités présentent ou non un caractére commercial.

A ce titre, le Bailleur consent expressément a reconnaitre I'indivisibilité des Locaux dans
I'intégralité de leur consistance, 4 savoir, tant dans ses parties privatives que dans Paccés et
la jouissance exclusive des parties communes qu’ils conférent au profit du Preneur.

Les Parties décident expressément, A titre de condition essentielle et déterminante 3 la
conclusion des présentes et en tant que besoin de se soumettre conventionnellement, pendant
toute la durée du présent bail et de ses renouvellements successifs, au statut des baux
commerciaux régi par les articles L. 145-1 et suivants du Code de commerce et textes
subséquents, dans leur rédaction actuelie, :

Le Preneur bénéficie donc, en tout état de cause, pendant toute la durée du présent bail et de
ses renouvellements successifs, aprés leur expiration, de la protection instituée par ce statut,
et ce, pour la totalité des Locaux et pour la totalité des activités qui y seront exercées, ce
alors méme que toutes les conditions Iégales d'application de ce statut ne seraient pas
réunies, ce dont le Bailleur ne pourra en aucun cas se prévaloir.
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ARTICLE 5. LOYER

5.1

5.2

53

5.4

Montant du loyer

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel hors taxes et hors charges
égala 537. 000 euros.

Modalités de paiement du loyer

Le loyer sera payable au domicile du Bailleur par semestre échu les 30 avril et 31 octobre de
chaque année.

Pour la premiére période, le loyer sera calculé prorata temporis entre la ptise d’effet du bail
¢t la fin du semestre en cours.

Le loyer sera payé par virement sur la base des informations bancaires communiguées par le
bailleur (R.IB).

Indexation du loyer

Le loyer annuel sera indexé pour la premiére fois le 17 Mai 2010 et par la suife tous les trois
(3) ans.

Le loyer sera indexé en fonction des variations de l'indice du cofit de Ia construction dans la

 limite des 2/3 de la variation de U'indice et ce, en cas d’augmentation, dans la limite de 2%

par an.

L’indexation s’appliquera de plein droit et sans aucune formalité, demande ou mise en
demeure en fonction des variations de lindice du colit de la construction publices
trimestriellement par I'TNSEE.

Pour Ie calcul de cette indexation, l'indice de référence pris en considération sera celui du 4°
trimestre 2006, lindice de comparaison étant le dernier connu et publié au moment de
I’indexation intervenant pour la premiére fois le 1° mai 2010.

En cas de cessation de publication ou de disparition de I'indice choisi et si un nouvel indice
était publié afin de se substituer & celui actuellement en vigueur, le loyer se trouverait de
plein droit indexé sur ce nouvel indice et fe passage de l'indice précédent au nouvel indice
s'cffectuerait en utilisant le coefficient de raccordement nécessaire.

Dans le cas ot aucun indice de remplacement ne serait pas publi€, les Parties conviennent de
lui substituer un indice déterminé par un expert choisi d'un commun accord entre elles. A
défaut d’accord entre les Parties sur le nom de I’expert, celui-ci sera désigné par Ordonnance
du Président du Tribunal de Grande Instance territorialement compétent.

TVA

Le loyer sera assujetti & Ja T.V.A. (en conformité de 1*article 261 D du Code général des
impdts) aux taux en vigueur. ‘
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Dispense de paiement du loyer

Dans le cas ol les Locaux deviendraient indisponibles :

- soit du fait ou d"une faute du Bailleur,
- soit a la suite de ’apparition de désordres de nature décennale,

- soit & la suite de la survenance de circonstances exceptionnellement graves (telles
qu’incendie de I’Immeuble, etc.) affectant les Locaux et ne permettant pas une
occupation effective et normale, aprés la date de livraison,

le versement du loyer défini ci-dessus sera suspendu, ledit loyer ne redevenant exigible qu’a
compter du premier jour du mois suivant la fin du trouble de jouissance.

La perte de loyer en résultant sur les deux derniers cas énoncés ci dessus pour le Bailleur
sera couverte soit par la garantie perte de loyers souscrite par le syndic de I'Tmmeuble dans
le contrat multirisques immeuble soit par la garantie perte d’exploitation souscrite par le
Preneur.

Le Preneur s'engage 4 notifier au Bailleur toute somme pergue de sa compagnie d'assurance

ARTICLE 6. CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est en outre consenti et accepté sous les conditions ordinaires et de droit ainsi gue les
charges ¢t conditions géndrales suivantes, que le Preneur s'oblige 4 exécuter et accomplir strictement.

6.1

6.2

Etat des lieux - Entrée en jouissance

Le Preneur prendra les Locaux dans I'état dans lequel ils se trouvent ce jour.
q

Il est toutefois rappelé que la SNC FONCIERE et IMMOBILIERE de TOURISME (SOFIT)
s’est engagée & rdaliser, en accord avec le Preneur, les Travaux mentionnés dans Pexposé
préalable, ci avant.

Une fois les Travaux réalisés, le Preneur établira un état des lieux qui s’imposera au Bailleur.

Entretien - Réparations

(@) Le Preneur devra entretenir de maniére constante les Locaux en bon état de
réparations et d’entretien, prenant en charge notamment les frais d’exploitation,
Ientretien et si nécessaire le remplacement du mobilier ct du matériel, la maintenance
courante, I"entretien des installations de sécurité et de tous équipements specifigues.

Il est précisé que, en cas de remplacement de mobilier en cours de bail par les soins du
Preneur, le Bailleur conservera l’entiére propriété des meubles garnissant les
logements.

(b)  Le Prencur devra faire exécuter 4 sa charge pendant le cours du présent bail, toutes
réparations d’entretien normalement 4 la charge du locataire ou du propriétaire, que
celles-ci soient petites ou grosses, y compris les grosses réparations telles que définies
a larticle 606 du Code civil,



6.3

©

(d)

(e)

(®

(g)

Par ailleurs, le Preneur ne supportera pas les charges :

- relevant de dépenses votées en Assemblée Générale de copropriété, d'ASL,
décidées par le Bailleur sans 1’accord du Preneur ;

- nécessitées par la mise en conformité des Locaux avec les lois, réglements ou
prescriptions administrative.

Le Preneur veillera 3 maintenir des conditions normales d'exploitation des Locaux,
conformément a son mode d'utilisation fixé ci-dessus & I'Article-4.

Le Bailleur autorise le Preneur et en tant que besoin, le subroge formellement dans ses
droits et obligations concernant la mise en jeu contre le vendeur, constructeur ou
locateur d'ouvrage de toutes les garanties de vente et de construction telle que garantie
décennale 2 laquelle ce dernier est tenu et & meftre également en jeu l'assurance
"dommages ouvrage" ou des garanties contre foute malfagon ; dans ce cas les
indemmités versées seront encaissées par le Preneur 4 hauteur des sommes qu'il aura
Jui méme engagé pour procéder aux travaux de réparation.

Le Preneur ne pourra faire aucune démolition, ancun changement de distribution,
aucune modification, aucun percement de mur ou de cloison, aucune surélévation, ni
aucune construction nouvelle sans I'accord exprés du Bailleur moins que ces fravaux
ne soient exigés par I'urgence, la mise aux normes des Locaux ou le respect de
dispositions réglementaires ou administratives. Le Prencur s'oblige a veiller a
T'obtention préalable de toutes les autorisations administratives ou autres qui seraient
nécessaires & la réalisation de ces travaux de maniére & ce que le Bailleut ne puisse en
aucun cas étre recherché ou inquiété A ce sujet.

Les travaux ainsi exécutés par le Preneur devront Iétre sous Ia direction d'un homme
de U'art dont les honoraires seront & la charge du Preneur de méme que le montant des
travaux.

En fin de bail, ils deviendront automatiquement, de plein droit, sans indemmité ni
réduction de loyer, propriété du Bailleur. Ce dernier ne sera en droit de requérir le
rétablissement des lieux dans leur état primitif aux frais du Preneur, qu'en cas de non
respect par le Preneur des dispositions stipulées ci-dessus au présent alinéa (f).

Le Preneur devra souffrir et laisser faire, sans pouvoir prétendre & aucune indemnité ni
diminution de loyer, tous travaux de réparation, treconstruction, surélévation,
agrandissement et autres au cours du présent bail s'avérant nécessaires 4 la bonne
conservation des Locaux ou imposés par des réglements ou dispositions
administratives, quelle qu'en soit la durée, cette derniére excédit-elle quarante jours, et
ce, sous réserve que lesdits travaux soient effectués de maniére inintetrompue et €n
dehors des saisons touristiques.

Conditions refatives 4 l'exercice du commerce

CONnanIOns Fed ey S & A

Le Preneur devra faire son affaire personnelle du paiement de toutes sommes, redevances,
taxes et autres droits afférents & ses activités dans les Locaux, de maniére 4 ce que le Bailleur
ne soit pas recherché ni poursuivi a ce sujet.
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6.4

6.5

6.6

9.

Le Prencur déclare faire son affaire personnclle pendant toute la durée du bail de toutes

autorisations administratives nécessaires a I’exercice de son activité dans les Locaux.

Le Preneur se conformera rigoureusement pour I'exploitation de son commerce aux lois,
réglements et prescriptions administratives en vigueur, notamment en matiére d'hygiéne, de
sécurité, de voirie, de salubrité, de législation du travail ou autres de fagon que le Bailleur ne
puisse étre inquiété ou recherché A ce sujet.

Conditions générales

(a) Le Preneur ne devra apporter aucun trouble dans IImmeuble dont dépendent les
Locaux et jouir et exploiter ceux-ci en bon pére de famille conformément a leur
destination.

(b) 1 devra s¢ conformer au réglement intérieur de I'Tmmeuble applicable & tous les
copropriétaires.

(c) 11 devra veiller & toutes détériorations, de fagon que toutes mesures utiles puissent étre
prises & temps pour empécher ou limiter les dégits, le Preneur restant responsable des
conscquences de sa négligence & ce sujet. Le Preneur procédera aux déclarations
auprés de son assureur comme précisé ci-aprés a 'Article 6.9.

(d) Le Preneur ne pourra exercer aucun recours en garantie contre le Bailleur dans le cas
ol il serait troublé dans Ia jouissance par le fait des voisins ou des administrations
publiques, pour quelque cause que ce soit, sauf faute causale du Bailleur.

Impbts et taxes

Le Preneur devra satisfaire & toutes les charges de ville, de police et de voirie dont les
locataires sont ordinairement tenus, de maniére a ce que le Bailleur ne puisse &tre inquiété a
ce sujet.

En particulier, il devra acquitter les contributions personnelles et mobilidres, les taxes
locatives, la taxe professionnelle ct tous autres impdts, le tout 4 l'exception de la taxe
fonciére.

Le Bailleur supportera donc la taxe fonciére mais pourra refacturer au Preneur la part de taxe
d’ordures ménagéres afférant aux Locaux.

Sous location

Le Preneur est autorisé par le Bailleur & sous louer en meublé tout ou partie des Locaux 4 la
condition de veiller & ce que cette sous-location ne fasse pas perdre aux Locaux leur
affectation.

En cas de sous location réguliérement consentie dans les conditions des présentes, le Bailleur
s'interdit expressément de se prévaloir des dispositions prévues par l'article L. 145-31 du
Code de commerce et notamment renonce 4 &tre appelé par le Preneur 4 concourir aux actes
consentis a ce titre, le Preneur restant toutefois tenu d'un devoir d'information & I'égard du
Bailleur.
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6.7

6.8

6.9

10.

Cession du droit au bail

Le Preneur powrra céder son droit au présent bail a un successeur dans son fonds de
commerce constitué dans les Locaux et ce & Ja condition expresse que le cessionnaire
poursuive I’exploitation de la résidence selon les mémes droits et obligations telles qu’elles
sont stipulées aux présentes.

Le nouveau cessionnaire devra disposer de garanties de solvabilité et d’honorabilité
équivalentes a celles du Preneur.

Le Preneur restera solidaire de son cessionnaire pour la bonne exécution des obligations
résultant des présentes, ainsi que du paiement des loyers pendant la durée du présent bail.

Le Preneur est également autorisé par le Bailleur a céder librement le présent bail, & une
société que la société VVF Vacances contrdle au sens de larticle L. 233-3 du Code de

commerce,

11 est précisé que le présent bail sera antomatiquement transféré A toute société en cas de
fusion du Preneur avec cette derniére.

Remboursement des charges

I'ensemble des frais, charges, impdts, taxes (sauf taxe fonciére) liés & ITmmeuble et aux
Locaux, méme dus par le Bailleur, ainsi que les charges de copropriété futures, seront
supportés par le Preneur.

De maniére & simplifier la gestion locative des Locaux, le Bailleur mandate le cas échéant
expressément le Preneur de verser pour son compte, et directement entre les mains du syndic
de copropriété qui pourra étre nomme, la quote-part des charges de copropriété attachées aux
Locaux et ce, dans la limite des sommes dues par le Preneur au Bailleur en vertu du présent
bail, A cet effet, le Preneur est habilité par le Bailleur a procéder 2 toute netification utile
auprés du syndic de copropriété.

Le Prencur réglera donc entre les mains du syndic ’ensemble des charges, y compris celle de
la coprapriété.

Il est précisé que le Preneur facturera au Bailleur une somme de 210 € HT annuel par lot
appartement tel que défini & Varticle 2.1

Assurances

Le Preneur assurera et maintiendra assurés, pendant toute la durée du bail, contre les risques
d'incendie, d'explosion, de déghts de l'électricité et des eaux, de catastrophes naturelles, les
meubles meublants ou objets mobiliers, matériel et marchandises garnissant les Locaux, les
vitres et glaces ainsi que ses risques locatifs et le recours des voisins et ses pertes
@ exploitation, 4 une compagnie notoirement solvable.

Le Preneur garantira également les risques de responsabilité civile et tous risques spéciaux
inhérents 3 son activité professionnelle.

Le PRENEUR réglera par la voie des charges de copropriété les primes d'assurance portant
sur I'mmeuble et souscrites par le SYNDIC pour le compte de la copropriété.

R.F
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Le PRENEUR acquittera exactement et régulidrement les primes de ses assurances et
justifiera de tout & toute réquisition du BAILLEUR.

Le BAILLEUR et le PRENEUR ainsi que leurs assureurs respectifs conviennent de renoncer
'un envers I’autre 4 tous recours,

En conséquence toutes les polices d’assurances qui seront établies devront faire référence a
cette renonciation 4 recours réciproques.

6.10 Réclamation de tiers

Le Preneur prendra toutes précautions pour ne pas ftroubler les voisins ou les tiers,
notamment par bruits, odeurs, chaleurs o trépidations causés par lui et fera son affaire
personnelle de toutes réclamations A ce sujet.

Le Preneur fera son affaire personnelle de tous dégats causés aux Locaux et de tous troubles
de jouissance causés par les occupants de I'lmmeuble, les voisins ou les tiers, et se pourvoira
directement contre les auteurs de ces troubles sans que le Bailleur puisse éfre recherché.

6.11 Congés et restitution des Iocaux

Dans les six (6) mois qui précédent I’expiration du bail, le Preneur devra laisser visiter les
Locaux par toute personne munie de I’autorisation du Bailleur moyennant information
préalable du Preneur et sous réserve que ces visites ne causent pas de géne objective 2
I'activité de I'Immeuble.

Le Prencur devra rendre les Locaux a la fin du bail, quelle que soit 1a cause de celle-ci, en
bon état de réparation et d'entretien, sauf I'effet de l'usure normale.

L’inventaire et 1’état des lieux seront dressés le jour de I'expiration du bail.

ARTICLE 7.  CESSION DES LOTS DE COPROPRIETE PAR LE BAILLEUR

Il est convenu entre les Parties que, en cas de cession partiefle ou totale par le BAILLEUR des lots de
copropricté objets des présentes 4 un ou plusieurs acquéreurs, le bail sera obligatoirement transféré 3
chacun des acquéreurs, le PRENEUR acceptant de signer un avenant de subrogation avec chaque
acquéreur, conforme au texte figurant en Annexe 5,

ARTICLES. CLAUSE RESOLUTOQIRE

I est cxpressément stipulé qu’a défaut de paiement d'un seul terme ou fraction de terme de loyer ou
accessoires 4 son échéance ou en cas d'inexécution d'une seule des conditions du bail, et un mois aprés
commandement de payer ou sommation d’exécuter contenant déclaration par le Bailleur d’user du
bénéfice de la présente clause et demeuré infructuenx, le bail sera résilié de plein droit, si bon semble
au Bailleur, sans qu’il soit besoin d’agir en justice.

Dans le cas o, malgré ce qui précéde, le Prenenr, ou tout occupant de son fait, se refuserait a évacuer
les Locaux, il suffirait pour I'y contraindre d’une ordonnance rendue en référé par Monsieur le
Président du Tribunal de Grande Instance territorialement compétent, ordonnance qui sera exécutoire
par provision nonobstant appel, sans que les offres ultérieures puissent arréter I’effet de cette clause.



12.
. ARTICLE 9. MANDAT

9.1 Pendani 1a période de rénovation de I'lmmeuble

Pendant la durée des Travaux, et ce jusqu'd leur achévement, le Bailleur donne mandat au
Prencur afin de lui permettre de déposer toute demande d'autorisation d'urbanisme
éventuellement nécessaire, ou de modification d'une autorisation durbanisme obtenue, a
l'effet de réaliser ou faire réaliser aux frais du Preneur les travaux d'adaptation des Locaux,
dimportance mineure, permettant la meilleure exploitation du site, et le cas échéant, la mise
en conformité avec toute prescription administrative.

9.2 Mandat_donné par le Bailleur au Preneur pour la constatation de l'achévement des
Travaux

Le Bailleur donne expressément mandat au Preneur pour le représenter lors de la
constatation de I'achévement des Travaux.

Le Preneur constatera, le cas échéant, l'achévement des Travaux au nom et pour le compte du
Bailleur en fonction de Ia description des Trevaux qui figure & I'Article 2 du présent bail
indépendamment des dispositions du compromis de vente.

En vertu du présent mandat, le Preneur constatera au nom et pour le compte du Bailleur,

l'achévement des Travaux ct signera au nom et pour le compte du Bailleur le procés verbal
de constatation d'achévement des Travaux qui comportera le cas échéant des réserves.

ARTICLE 10. PACTE DE PREFERENCE

10.1 Pacte de préférence — Cession des Locaux

Pour le cas of, le Preneur étant toujours titulaire du bail commercial, le Bailleur se déciderait & vendre
les Locaux, il s’engage fermement et irrévocablement pour une durée ne pouvant excéder 30 ans, a
compter de ce jour inclusivernent, envers le Preneur qui accepte cet engagement, a lui donner la
préférence sur toute personne intéressée par Vacquisition des Locaux el lui ayant fait une offre d’achat
a cet effet.

Le Bailleur s’ oblige en conséquence 3 faire connaitre au Preneur I'identité et la qualité de I'acquéreur
éventuel, le prix offert par celui-ci, ses modalités de paiement ainsi que toutes les conditions de la
vente projetée et a les lui notifier par lettre recommandée avec demande d’avis de réception postale
adressée a son sidge social, ou au domicile ou sidge social de toute personne auquel ce droit de
préférence aura ét6 cédé ou transmis dans les formes et conditions figurant ci-aprés.

Ce pacte de préférence bénéficiera au Prencur au présent acte, mais sera également cessible on
transmissible 4 tous les ayants-droit du Preneur aux présentes, 4 savoir et sans que cette liste présente
un caractére exhaustif toute société du groupe VVF, ou toute société contrdlée directement ou
indirectement au sens de D'article L.233-3 du Code de commerce par le Preneur et/ou la société SAS
SANTOLINE, société par actions simplifiée au capital de 34.000.082 curos dont le siége social se
trouve & ce jour 157, Boulevard Haussmann a PARIS (75008), et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 484.759.055. Pour ce faire, toute cession ou
transmission de ce droit devra étre accompagnée des formalités prescrites par I'article 1690 du Code
civil.
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13.

La date de I'avis de réception postale de cette lettre par le Preneur ou son ou ses ayants-droit fixera le
point de départ du délai de deux mois avant I'expiration duquel le Preneur, ou & défaut son ou ses
ayants-droit devra, par lettre recommandée avec demande d*avis de réception postale faire connaitre
au Bailleur son intention d’user du droit de préférence. Passé ce délai sans manifestation de volonté de
sa part ou de la part de ses ayants-droit, le Preneur et ses ayants-droit seront définitivement déchus de
leur droit. :

Le droit de préférence ci-dessus conféré ne jouera qu’en cas de cession, et non en cas d’échange,
d’apport en société ou de mutation 2 titre gratuit. Néanmoins, les ayants-droit du Bailleur et ce, méme
§’ils sont incapables, seront tenus solidairement et indivisiblement d’exécuter I’obligation résultant des
présentes.

Toutefois, il est expressément stipulé que, dans le cas d’apport en société, d’échange, d’attribution par
partage ou licitation des lots sus-désignés, le droit de préférence ne pourra s’exercer que si
Vattributaire des Locaux, le co-échangiste, ou Ia société & laguelle ils auront été apportés vient 4 le
vendre a titre onéreux avant I’expiration du délai de validité du pacte de préférence.

10.2 Pacte de préférence locatif

Au terme du présent bail, ou de son renouvellement, le Bailleur s’engage fermement et
irrévocablement, dans I'hypothése ol il envisagerait de louer sous quelque forme que ce soit les
Locaux, pour une durée de 30 ans & compter de ce jour inclusivement, envers le Preneur qui accepte
cet engagement, & Jui donner la préférence sur toute personne intéressée par la location des Locaux et
lui ayant fait une offre & cet effet.

Le Bailleur s’oblige en conséquence & faire connaftre au Preneur Iidentité et la qualité du preneur
¢ventuel, le montant du loyer offert par celui-ci, les modalités de paiement ainsi que toutes les
conditions du bail projeté et & les lui notifier par letire recommandée avec demande d’avis de réception
postale adressée tant 4 son siége social, ou 2 toute personne auquel ce droit de préférence aura été cédé
ou transmis dans les formes et conditions figurant ci-aprés,

Ce pacte de préférence bénéficiera au Preneur aun présent acte, mais sera également cessible ou
transmissible & tous les ayants-droit du Preneur aux présentes, & savoir et sans que cette liste présente
un caractére exhaustif toute société du groupe VVF, ou toute société controlée directement ou
indirectement au sens de Iarticle L.233-3 du Code de commerce par l¢ Preneur et/ou la société SAS
SANTOLINE, société par actions simplifiée an capital de 34.000.082 euros dont le siége social se
trouve a ce jour 157, Boulevard Haussmann a4 PARIS (75008), et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 484.759.055. Pour ce {aire, toute cession on
transmission de ce droit devra étre accompagnée des formalités prescrites par larticle 1690 du Code
civil,

La date de I'avis de réception postale de cette lettre par le Preneur ou son ou ses ayants-droit fixera le
point de départ du délai de deux mois avant I’expiration duquel le Preneur, ou & défaut son ou ses
ayants-droit devra, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception postale faire connaitre
au Bailleur son intention d’user du droit de préférence 3 titre locatif, Passé ce délai sans manifestation
de volonté de sa part ou de la part de ses ayants-droit, le Preneur et ses ayants-droit seront
définitivement déchus de leur droit.

Le droit de préférence ci-dessus conféré ne jouera qu’en cas de bail, location, convention d’occupation
précaire, ou commodat, quelle que soit la forme adoptée par la convention.
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14.

ARTICLE 11. NULLITE

La nullité d’une des clauses du présent bail n’entrainera pas la nullité de celui-ci et les Parties
resteraient tenues des autres stipulations contenues aux présentes.

ARTICLE 12. FRAIS

Les frais d’enregistrement relatifs au présent bail seront pris en charge par la Partie requérant
’enregistrement. :

ARTICLE 13. ELECTION DE DOMICILE

Pour Pexécution des présentes, les Parties font élection de domicile en leurs siéges sociaux respectifs
ol toute notification quelconque leur sera valablement faite.

ARTICLE 14. CLAUSE ATTRIBUTIVE DE COMPETENCE

D’un commun accord entre les Parties, tous litiges survenus & I’occasion des présentes seront soumis &
Pappréciation des tribunaux compétents du lieu de I'Immeuble dont dépendent les Locaux.

I

Fait a Gentilly
Le L& septembre 2007

En deux exemplaires originaux

Le Bailleur - ,
Pour SNC FO OBILIERE de TOURISME (SOFIT) AEANCES

(y‘ )



14.

ARTICLE 11. NULLITE

La nullité d’une des clauses du présent bail n’entrainera pas la nullité de celui-ci et les Parties
resteraient tenues des autres stipulations contenties aux présentes.

ARTICLE 12. FRAIS

Les frais d’enregistrement refatifs au présent bail seront pris en charge par la Pariie requérant
I’ enregistrement.

ARTICLE 13. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, Jes Parties font &lection de domicile en leurs sidges sociaux respectifs
o1 toute notification quelconque leur sera valablement faite.

ARTICLE 14. CLAUSE ATTRIBUTIVE DE COMPETENCE,

D’un commun accord entre les Parties, tous litiges survenus a 1’ occasion des présentes seront soumis 4
Pappréciation des tribunaux compétents du lieu de Mmmeuble dont dépendent les Locaux.

Fait a Gentilly
Le  septembre 2007

En deux exemplaires originaux

Le Bailleur Le Preneur
Pour SNC FONCIERE ¢t IMMOBILIERE de TOURISME (SOFIT) Pour VVF VACANCES
 Qlivier Colcombet Olivier Colcombet
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Annexe 1 :
Annexe 2 :
Annexe 3 :
Annexe 4 :

Annexe 5 :

LISTE DES ANNEXES

Plans des Locaux.

Liste du Mobilier

Descriptif des Travaux.

Copie du mandat de facturation,

Avenant de subrogation 4 régulariser avec chaque acquéreur

Annexes non numérotées :

Carnet sanitaire Amiante

Etat des risques naturels et technologiques
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Direction des Travaux le 18 juillet 2007
Daniel BEDANA

ORCIERES MERLETTE

DESCRIPTIF DE L’OPERATION

4+ Logements

= Mise en peinture toute surface du logement

» Remplacement des sols «moquette / PVC»

= Remplacement des luminaires — conformité électrique
= Salle de bain « remplacement de 1’acastillage »

= Mise en place de la télévision

¢+ Kitchenette
» Remplacement des portes des meubles haut et bas (plan de travail, évier, robinetterie)
= Equipé : de four micro-ondes, frigo 30 litres, lave vaisselle 12 couverts, 2 plaques

électriques.

+ Mobilier

Remplacement de la literie et matelas - cadre mural
Rideaux et couvres lit

Table, chaises, porte-manteaux

Espace cnfants & créer a exterieur (sols mous et jeux)

¢ Parties communes ( v compris mobilier)

» Rafraichissement des parties communes logements (peinture, revétement de sols,
luminaires, conformité des locaux)

s  Chub enfants rafraichissement des espaces (peinture, luminaires, revétement de sols)

s Raftaichissement des espaces accueil, bar, salle (peinture, luminaires, revétement de
sols)

= Agrandissement de la salle de restaurant de 120 m? sur la terrasse actuelle)

» Ex sclf: démontage du matériel de cuisine et rafraichissement de I’ensemble pour en
faire un espace ados.

e 0P
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ORCIERES "La Roe Blanc”

Listing mohilier logements

Type de Logements :

C&C1
(témain)
2P4

REF, TYPE

LOCALISATION

Appligus_svac sliumage

Lits supsarposés

i séjours! chambres (vars
pepiaue Ipalcards )
i3 Appliqus Entrées / Bureau chambre 4

La Lustra repas

Lampe avec aflumage SEBUMID

table repas - 1 kirelr

table repas - 1 tirelr

table repas - 1 tirair sdjour

M4 ltable Base CHEVET Eéjour
M5 Meuble LCD Séjour
M7 |table /bureay chamtbre
Me__|Chalses bols 58jour
M1 matelas [ts superposds |c’nambrs
P_ meteias lits glgagnes s&jour
M12A |meteias It benquette 1pers i
P Lit suparposd + firolre chambre
FIE LIt canapé repliable sdjour
P Lit gigogne 2P sélour
M15A |Lit banguetie - 1Pars+ firoir rgt chitnbre
M16 _ |Mircir Bois {entrée
M20 |lE|bIeau sélour

Mz1  [tableau chamt

entréefch.

patére simple

poutelle & couvercle SDB
distrib pepler
IM45  |rEserve papler
WG e SDB

Plague 4 Feux Elec Inox

IME5  |Plaque 2 feux Elec Ihox
M67  |Lave valeselle 12 couv PROLINE

[MBB__ |M.O - grill PROLINE

aspirateur sens sac

CAFETIERE

Grilie paln

M69__ |Hotte FAURE
I [FOSE

IM?‘I Kit vaisselle 2

kit vaisselle 456

kit valsssile 8

Couvre-liis converlible M14 - molietonné

TIS52 |Couvre-lils (gigogne) M15

TISS2 [Couvre-lils it sup. M13

TISS2 [Couvre lits- tpers M15A

chambre Sp

[TISG1 [Rideaux séjour pré-plissé

TISS4 [Cocultant séjour 2 plai

Voilage s&jour
Rail fideau sélour
TISS1 |Rideaux chambre pré-plissé

TISS4 {Oceulkanl chambre 3 plat

Vollages chambre

Rail fideau _chambre

TISS2 |Coussing lit-benquelte 1 pers-Mi5A

chambre 5p

TISSZ2 |coussins lits convertibles M14

TISS3 |Coussins iit-gigogne 2 pars-M15

s8jour

oreillers

taia d'orallfers

couveriures 160X220

couvartures 240X260

aldses J40X200
gléses S0X200

Lots : 003-004-D09-010-103-104-109-1 10-203'-52_62}-209-21(}-303—304—309-310
403-404-409-410-503-504-508-510-603-604-609-610-703-709-710

803-804-809-810-903-904-509-910
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J.E Toulemonde S. Bontoux

Ré&f - 6531 - 149/06
Mise en coproprigié
VVF « Le Roc Blanc »
ORCIERES MERLETTE

ATTESTATION DE SUPERFICIE PRIVATIVE D'UN LOT DE COPROPRIETE

Loi CARREZ n® 96-1107 du 18 décembre 1996 el Décret d'application n° 97-532 du 23 mai 1997

Je soussigne, Stéphane BONTOUX, Géometre-Expert associé, cerfifie avoir procédé, le 22/11/2008, au
mesurage du lot, & usage d’habitation, désigné ¢i-aprés :

Depantement - Hautes Alpes - 05 -
Commune : ORCIERES MERLETTE
Adresse - VVF « Le Roc Blanc »
Parcelle cadastrée : Section ADn° 5
Copropriété: Le Roc Blanc (en cours de création)
Lot N°: 16
Etage N° . 2
Appartement N° - 204
Demandeur : VVF-Vacances
et se décomposanten: - 1 dégagement

- 1 piéce principale avec coin cuisine
- 1 salle de bains comprenant une douche et un WC isolé
- 1 chambre

SURFACE : 29,94 m?

Surface non complabilisée dans la surface CARREZ : 1 Terrasse.

Fait 8 Gap, le 7 décembre 2006.

S. %TOUX

ri

p——

SCP TOULEMONDE-BONTOUX Géométres-Experts Associés
"Le Marignan” - 1, rue Bayard - 05000 GAP - T&l : 04.92. 51.37.22 - Fax : 04.92.53.35.62
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Département des HAUTES — ALPES
Commune d ORCIERES

Station d' Qrciéres Merletie

VVF " Le Roc Blanc "
Section AD Parcelle n® 5

CREATION DE COPROPRIETE

PLAN D'INTERIEUR
Cellule Type : T2 - 4 Lits Sud

Appartement 204

| ENTREE

Salle de Bain WC
Dégagement Douche | GT
GT
Placards °
8 Coin Cuising
&
Chambre
2 Lits Salle de sé&jour
2 lils
HP = 2.40m
Fenétre Fenéire GT
=1 B Balcon Balcon
ol Crientation Balcon . .
—] GT : Gaine Technique - HP : Hauteur sous Plafond

SuUD Grand + Petit

Echelle: 1/50

Etage 2
i D 0D
5.C.P. TOULE_MONDE BONTOUX Géometres-Experts Associés Coodonnées g&ographiques : écembre 2006
tmm. " Le Marignan " - 1, rue Bayard - 05 000 GAP ) - Réf : 6531 - 419/06
T61: 0492 5137 22 - Fax: 04 92 53 3562 - E-mail : toulemonde. bontoux@wanadoo.ir N=44° 41" 54" - E=6"19'30 s | sL
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MANDAT DE FACTURATION

ENTRE ;

Ml Fatmo REANEM

ci-apres le "Baillenr”,

D'UNE PART,

La "sociét¢ VVF Vacances, société anonyme au capital social d'un montant de
7.620.000 euros, inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés de Créteil sous le numéro
412 572 117, dont le siége social est situé a Gentilly (94250),

reprééentée par Monsieur Olivier Colcombet, diiment habilité aux fins du présent contrat, en
sa qualité de Président du Directoire,

ci-aprés le "Prenenr”,

D'AUTRE PART,

Ci-aprés conjointement dénommées les "Parties” et séparément la "Partie".
L
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MY

IL A ETE PREALABLEMENT RAPPELE :
Les Parties ont signé ce jour un contrat de bail d’immeuble.

Ce bail comporte accord d’autofacturation des loyers par le Preneur, en conformite avec les
dispositions de 1’article 289 du Code général des impdts (ci-arés le "CGI") et de I'article 242
nonies de I’annexe II au CGL

A LA SUITE DE QUOI IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. MANDAT

Le Bailleur donne mandat au Preneur aux fins d’établir en son nom et pour son compte les
factures relatives aux loyers qui seront versés par le Preneur au Bailleur en exécution du Bail.

ARTICLE 2. PRISE D’EFFET ET FIN DU MANDAT

Le présent mandat prend effet 4 compter de ce jour. Il prendra fin 4 la date convenue entre les
Parties dans le Bail ou 2 toute autre date a laquelle le Bail prendra fin et les loyers cesseront
d’étre dus.

ARTICLE 3. OBLIGATIONS INCOMBANT AU BAILLEUR

Le Bailleur conservera pendant toute la durée du présent mandat I’entiére responsabilité de
ses obligations en matiére de facturation et de ses conséquences au regard de la TVA,
conformément aux dispositions de Particle 289-2 du Code général des impéts, Il ne pourra
notamment pas arguer de la défaillance ou du retard du Preneur dans I’établissement des
factures pour se soustrairc & I'obligation de déclarer la taxe collectée au moment de
’intervention de son exigibilité. De méme, il demeurera redevable de la TVA due lorsque
celle-ci aura ét€ facturée 2 tort, en application des dispositions de Iarticle 283-3 du CGI.

ARTICLE 4. ENGAGEMENT DU BAILLEUR

Le Bailleur s’engage 4 :

(a) verser au Trésor la taxe mentionnée sur les factures établies en son nom ¢t pour son
compte par le Preneur dans le cadre du présent mandat;

(b) réclamer immeédiatement le double de la facture établie en son nom et pour son
compte par le Preneur dans le cadre du présent mandat si cette derniére ne lui est pas
parvenue ;

(c) signaler au Preneur toute modification dans les mentions concernant I'identification de
son entreprise.

R-F



ARTICLE 5.  OBLIGATIONS INCOMBANT AU PRENEUR

Le Preneur s’engage a envoyer sans délai au Bailleur au nom et pour le compte duquel elle
émet les factures dans le cadre du présent mandat le double de ces factures.

Le Preneur s’engage a porter sur les factures émises au nom et pour le compte du Bailleur

dans le cadre du présent mandat la mentton « Facture émise par le Preneur au nom et pour le
compte de {raison sociale, adresse, n°® RCS et capital social du Bailleur] ».

ARTICLE 6. CONTESTATION DES FACTURES EMISES DANS LE CADRE DU
MANDAT '

Le Bailleur pourra contester les informations contenues dans les factures émises en son nom
et pour son compte par le Preneur dans le cadre du présent mandat dans le délai [d’un mois] a
compter de [la réception du double des factures en cause].

En cas de contestation, le Bailleur aura la charge d’émettre toute facture rectificative. Le

Preneur ne pourra en aucun cas s’en charger, ni dans le cadre du présent mandat ni de tout
autre mandat.

s SFGERY e 0 (o) (oF
[Signature du représentant légal du Preneur]

[Signature du représentant légal du Bailleur}

e F



VVF LE ROC

05170 ORCIERES MERLETTE

B VERITAS

Objet du présent document :

* Le présent document a pour objet la mise en ceuvre du systéme de maitrise et de surveillance des
risques sanitalres liés a fa présence d'amiante dans les bétiments.

% Le dossier technique « Amiante » est établi sur la base d'un repérage portant sur les matériaux et
produits définis en annexe du décret 96-97 modifié et accessibles sans travaux destructifs.

Date de mise en exploitation :

Nom du responsable d’affaire
BUREAU VERITAS Nom du responsable de site
Nom : Isabelle CHAUVIERE Nom:
Signature Slignature :

Toute reproduction de ce document est infardite sans autorisation de BUREAU VERITAS
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BUREAU

CHAPITRE 1

LOCALISATION DES MATERIAUX ET PRODUITS AMIANTES -
CARTOGRAPHIE

Description de la démarche

- A chague point ol un matériau et/ou produit susceptible de contenir de Famiante aura &té identifié, un prélévement et

une recherche d'amiante seront effectués.

1a norme NFX 46-020 de novembre 2002 définit les modalités de repérage et de prélévement des materiaux et
produits amiantés.

Les échantillons doivent &tre analysés par un laboratoire accrédité avec des procédures de contrdle qualité.
Le rapport analytique devra contenir :

» ta présence au non d'amiante pour chaque matériau etfou produit
o sioui, le type d'amiante et 5'il est lié & un autre matériau etfou produit

.« laméthode d'identification utilisée et sa précision

Une cartographie précise et détaillée de la totafité des locaux, avec indication des matériaux et produits contenant de
Famiante, sera établie.

Nota : il importe dattirer Pattention sur le fait que les cartographies de localisation des matériaux ef produits

amiantés sont établies sur la base d'échantilions représentatifs de zones cohérentes du batiment,

De plus, certaines parties du batiment restent inaccessibles pour le diagnostiqueur qui ne pourra effectuer
les préladvements.

Le gestionnaire du site doit donc &tre informé des zones non visitées lors du diagnostic afin d'établir des
notes d'information  'égard du personnel et des entreprises extérieures.

VVF 06170 ORCIERES Référence ; CS arniante - Révision 7

Date : 12/09/2007
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Identification des plans et schémas
Les schémas et plans doivent (dans la mesure du possible) indiquer :
- Lesdifiérents types de matériaux et produits amiantés existants ;

-« Leur localisation exacte au sein du batiment.

8i plusieurs plans sont nécessaires ils seront identifiés sous un n®° d'inseription et de classement.

- lIs doivent &tre accessibles & tout moment,

Leur mise & jour doit étre faite en temps réel et au plus tard dans le mols qui suit fa madification sur le site.

Un document doit répertorier ce ou ces schémas avec les dates d'établissement, de mise & jour et de vérification
anhuelle.

fcation anniiele

VVFF 05170 ORCIERES Rélérence : CS amiante - Révision 7

Date : 12/09/2007




® Copyright « Bureau Veritas — Aofit 2003 »

Page 13 sur 72

VER ITAVS.

CHAPITRE 2
RECENSEMENT DES MATERIAUX ET PRODUITS AMIANTES

Localisation des zones non visitées

|y eniieation”

et

Sans objet

Matériaux et produits identifiés contenant de I'amiante

3.2.4 Panneaux amiante Salle de spectacle /

clment réserves animation Bon Stat Rapport 1219978

VVF 05170 ORCIERES Référence : CS amlante - Révision 7
Date : 12/09/2007




@ Copyright « Bureau Veritas — Ao(it 2003 »

Matériaux et produits repéres lors de diagnostics ne contenant pas o'

amiante

Page 14 sur 72

FLOCAGES CALORIFUGEAGES ET FAUX PLAFONDS

ldennrcaﬂon -

Locahsatuon R Ref Rapport! n

pre[évement

Niveau Bar

Rapport 121 9978

‘solant plafonds Ensemble des bureaux DA-698
A Niveau Bar Rapport 1219978
Faux plafond platre Cuisines | g
: Niveau Bar Rapport 1219978
oca
rlocage Bar DA-700
Niveau Réception Rapport 1219978
Traces de flocage Club enfarts bAT01
Niveau Réception Rapport 1219978
Flocage Salle de spectacle DA-702
Enduit mural Niveau b Rapport 1219978
Ut mu iveau bas
o e DA-703
VVF 05170 ORCIERES

Référence : S amiants - Révision 7
Date : 1210912007
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VERITAS

Recensement des matériaux et produits amiantés avant démolition ou réhabilitation

Dans le cadre de démolition ou réhabilitation de Pimmeuble, un diagnostic est nécessaire conformément aux
exigences de la norme NF X 46-020, de I'annexe 1 de Parrété du 2 janvier 2002 et de I'article 10-4 du décret 95-
97. I porte sur les produits ou matériaux incorporés ou faisant indissociablement corps avec I'immeuble,
L'inspection des ouvrages doit étre exhaustive.

Le repérage peut nécessiter des sondages destructifs ou des démontages particuliers. Lorsque, dans des
cas trés exceptionnels, qui dolvent étre justifiés, certaines parties de {'ouvrage ne sont pas accessibles avant
que 1a démolition ne commence, des réserves seront émises et des Investigations complémentaires seront
préconisées.

VWVF 05170 ORCIERES Référence : CS amiante - Révision 7

Date : 1210912007
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Libered » Bigulind » Propernied
REPUBLIQUE FRANCANE

Préfecture des Hautes Alpes

Comimune de ORCIERES

Informations sur les risques noturels et fechnologiques majeurs
pour 'application des |, | de Farticle L 125-5 du code de 'environnement

1. Annexe & 'andié préfecioral _
' Ne 2006—289-4 S odu  160ck

2. Shuation de lo commune o) fegmd d un ou ‘p!usieurs plans de preveni on de risques nattrels prévisibies { PPRn }

ch commune est située dans e penméh'e d'un PPR n Do s oui X non

approuvé par arrété d,fﬁ_e 16/10/2006 | o aléc Avalanche
préfectoral n® 2004-289-2 . Glissement de terrain

Chutes de plerres
. Croefonrentielle
les documenfs de reference sont . '
Le dossier du PPRN annexé & V'armrété préfectoral n® 20046-289-2 du 16!10/2006 Consuttabie sur Intemet

3. Shuation de la commune au regczrd d'un plon de prevenﬂon de nsques %echnaiogiquas [PPRT]

La commune est situee dans o penmefre d'unPPRT . oul non X -

Les documoms de faference son’r .
Consuitable sur Intersiet

4, Stuation de ia commune au regard du zonage réglerentaire pout it piise en conipte de la sismicité
~ en‘applcation du décret 91:461 A 14 thal 199 Tmodilé relafif & fo prévention dy fisque ssmigue

Lo comimune est situéé dans une Zone de sismiclié - rohe la X “zorie ~ zonell zone il . hon

5, Gartographie
axirorily de; dcscumc,nis ou da dosalears permaﬁani Ict Iocahsuhc)ﬁ cles 1mmeumles QU regord des r%sques pr’ en comple

Reproduciion de la carle des aléas et du zonage réglementaire du PPRN en date du 16/10/2006
4 planches A3 (y compris planches d'assemblage)

Date d'élaboration de la présente fiche QOciobre 2004
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Etat des risques naturels et lechnologiques

enapplication des articles L125~5 of R 125 - 26 du code de Fenvironnament

1. Ce‘} ek:ﬁ des rssques es% émbﬁ sur oy bme des informotlons mises & dlispositi on pof a?f@?é pre%et:tﬁrai

W Joel 2894 44 ke fool. s @jovile

__.2 Aciresse communecodep%tﬂl_;'i-‘--f-" T
Saikion AD wl § UVF Lo Hoe Blove
RS ST N ol Yleadubi
»f:}ﬁ @mmww&

3, Siimﬁau de Fimmeubie au regarcf d‘un ou p Usieurs ph:ms d@ preven%ien de ,;Sques “‘33?”*‘5"5 w@"dgib[es t??%} el
. i S e e

Rem am&ée dt—: napp@ [:]
Séshezesse [:]

Plomike  Cals " Alos ann Alzsios’

Er ks ol PP aoa. Ao Lo At |

Lepdsent @d des lsques nodurels e technologigues g5t fohddsurtes nﬁomm & disposition pior le préfet de départ sment.
En cos de non respact , Vacauéreur ou le locot oire peut pousuivie laésotution cu cortrat ou demander o juge une diminuticn du prix.
iV cle I'aeticie 125-5 v code de i envioniement ]
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Elbartd  Epalttd » Fraternitd
REPUBLIODE FRANGAISE

DEPARTEMENT
DES HAUTES-ALPES

COMMUNE

ORCIERES

SSTU07 2007 THD 16:40 PAK 0492558920 Maivie d Orcheres

0492558920

BORDEREAU D'ENVOL

Destinataire : Cabinet TOULEMONDE

Objet : PPR

04.92.53.35.62

l4001/002

Monsietr-

Suite & votre appel téléphonique de ce Jour, je vous confirme qué le VVF ne fait

partie d'avcune zone du PPR,

Je vous joins le plan du PPR lattestant.
Yous souhaitant bonne réception de ¢es informations,

Veuillez agréer, Monsieur, f'expression de mes sincéres salutations,

£J : Plan

S

Fait & ORCIERES,
Le 19 inille

Muairie d"Orcidres
05170 ORCIERES
Tél. 04 92 55 70 26 - Fax 04 92 55 89 20

=

Hautes Alpes

Heo RitED Lanised

L.k
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SUBROGATION DANS LE CADRE D’UN BAIL COMMERCIAL
DE LOCAUX D’HABITATION MEUBLES

ENTRE LES SOUSSIGNES

1 — Le NOUVEAU BAILLEUR ci-aprés désigné a Particle 1 du titre 11
« Conditions Particuliéres »,
Ci-aprés dénomimé « le NOUVEAU BAILLEUR» de premiére part,

ET

2 - La société SNC FONCIERE et IMMOBILIERE de TOURISME (SOFIT), sociéié en nom
collectif au capital de 1.520.000 euros, dont le siége social est situé a Gentilly (94250), 28, Rue
@’ Arcueil, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Créteil sous le numéro 410 082 309,
représentée par son gérant en exercice, la société V.V.F PATRIMOINE, société par actions simplifiée au
capital de 35.906.250 Euros, dont le siége social est situé au 28, Rue d’Arcueil & Gentilly (94250),
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 340 425 388,

elle-méme représentée par son Président, Monsieur Olivier Colcombet, diiment habilité aux fins du
présent contrat,

Ci-aprés dénomimée « ' ANCIEN BAILLEUR » de seconde part

Représentée par Monsieur Olivier COLCOMBET, en sa qualité de Président du Conseil
d’Administration et Directeur Général.

ET

3 - La société VVF VACANCES, société anonyme 4 Directoire et Conseil de Surveillance au
capital de 7.620.000 Euros, dont le siége social est situé au 28, rue d'Arcueil & Gentilly (94250),
immatriculée au Registre du Comimerce et des Sociétés de Créteil sous le numéro 412 572 117.

Ci-apres dénommée « le PRENEUR » de troisi¢me part

Représentée par Monsieur Olivier COLCOMBET, en sa qualité de Président du Directoire

Ci-aprés conjointement dénommeées les "Parties” et séparément la "Partie".

R.F




ILAETE EXPOSE CE QUI SUIT :

1 - En date du 2007, le PRENEUR a signé avec IANCIEN BAILLEUR, un bail commercial
(ciraprés le «Bail ») portant sur 117 Jogements meublés dans un ensemble immobilier dénommé a
Orcigres Merlette département des Hautes Alpes (05) dénommé "Résidence Le Roc Blanc” et exploité en
Résidence para-hoteliére dans le cadre de locations & la carte avec accés aux services et équipements
communs et prestations touristiques au bénéfice dune clientéle touristique quin'y élira pas domicile.

Cette résidence sera placée sous le régime de la copropriété par les soins de TANCIEN BAILLEUR.

L'opération ponctuelle visée par la subrogation s'ntégre dans une opération globale de subrogation pour
I'ensemble de ces lots de la résidence vendus par TANCIEN BAILLEUR.

1' ANCIEN BAILLEUR sengage & subroger dans ses droits tous les nouveaux acquéreurs i venir.
Une copie du Bail d'origine est annexée aux présentes en Annexe 1.

2 — Il sera procédé a des travaux de rénovation dans les conditions définies dans le descriptif des travaux
annex¢é au présent avenant {Annexe 3).

L'ANCIEN BAILLEUR entend préciser que la livraison prévisionnelle des travaux portant sur les
logements ci-dessus mentionnés est prévue pour la saison d’hiver 2007/2008.

Pour chacune des cellules louées dans le cadre de la présente subrogation au bail, le plan de Ia cellule est
joint aux présentes.

3 - Par acte sous seing privé en date de ce jour (ci-aprés le « Compromis de vente »), TANCIEN

BAILLEUR a souhaité vendre au NOUVEAU BAILLEUR le(s) lot(s) indiqué(s) 4 Yarticle 2 du Titre I
« Conditions Particuliéres ».

CECI ETANT EXPOSE. IL A ETE ARRETE CE QUI SUIT :

TITRE I — CONDITIONS GENERALES

Article 1 — TRANSFERT PARTIEL DU BAIL

Le PRENEUR prend acte de la cession duw/des lot (5) ci-dessus mentionné(s), et accepte que le
NOUVEAU BAILLEUR se substitue 8 JANCIEN BAILLEUR pour [application du Bail concernant

le(s) lots devenu(s) propriéié du NOUVEAU BAILLEUR.

Ce transfert s'effectue a la date de lacte authentique de vente précisée a l'article 4 du Titre II « Conditions

Particuliéres ».

N
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Article 2 - DROITS ET OBLIGATIONS DU NOUVEAU BAILLEUR

Le NOUVEAU BAILLEUR reconnait avoir pris connaissance du Bail dont copie est annexée aux
présentes. Il reprend tous les droits et obligations du Bail pour les lots dont il est proprictaire.

Article 3-LOYER

La quote-part de loyer annue! affecté aux lots du NOUVEAU BAILLEUR est indiquée a
Particle 3 du Titre I1 « Conditions Particuliéres ».

Etant rappelé que ces loyers sont assujettis  la TVA.

Le taux de T.V.A. actuellement en vigueur pour les logements :
-550%

Article 4 - TRAVAUX

L'ANCIEN BAILLEUR entend préciser que la livraison prévisionnelle des travaux portant sur les
Jlogements ci-dessus mentionnés est prévue pour la saison d’hiver 2007/2008.

De son cdté ke NOUVEAU BAILLEUR accepte Ia réalisation desdits travaux et mandate FANCIEN
BAILLEUR pour poursuivre Jeur réalisation 4 bonne fin.

L'Annexe 3 décrit les travaux qui seront réalisés sur le(s) lot(s) appartenant au NOUVEAU BAILLEUR.

Article 5 - CLAUSE PARTICULIERE - MANDAT

II est convenu, & titre de condition essentielle et déterminante du présent bail, que le NOUVEAU
BAILLEUR s'oblige 4 donner un mandat irrévocable au PRENEUR ou 3 toute personne désignée par lui
de le représenter aux assemblées générales de copropriete.

A cet effet, le NOUVEAU BAILLEUR devra, lors de chaque convocation aux assemblées, donner un
pouvoir spécial au représentant que le PRENEUR lui indiquera avec mandat de prendre part aux
délibérations en ses lieu et place dans lintérét comnmun du mandant et du mandataire, afin de conserver a
limmeuble sa destination et de prendre les différentes décisions utiles 2 Ia bonne gestion de limmeuble.

Ce mandat ne fera toutefdis pas obstacle & la présence du copropriétaire 3 la dite assemblée.

11 est en outre convenu que le NOUVEAU BAILLEUR ne scra pas tenu de donner de mandat au
PRENEUR de le représenter aux assemblées dont Yordre du jour porterait sur des travaux devant étre
pris en charge par les copropriétaires ou sur des augmentations des charges suppottées par les
COproprictaires.

Le mandataire devra rendre compte de fexécution de son mandat & premiére réquisition du mandant, qui
ne pourra révoquer son mandat qu'en cas de faute lourde dans lexercice de sa muission de mandataire.
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Article 6 — CONDITION SUSPENSIVE

Les Parties conviennent de soumettre les dispositions de la présente subrogation au Bail 3 la
condition suspensive suivante :

- signature par le NOUVEAU BAILLEUR de Yacte authentique de vente relatif au(x) lot(s)
dont il a souhaité acquérir la propriété,

Il est précisé que la condition suspensive ci-dessus est stipulée dans I'intérét des Parties, qui
pourront en conséquence chacune invoquer sa défaillance et la caducité du présent bail.

En cas de défaillance de la condition suspensive ci-dessus convenue, et & défaut de pouvoir se
mettre d’accord sur les conséquences de cette défaillance dans le cadre d'un avenant au présent
bail, chacune des Parties pourra alors en invoquer librement Ia caducité, de plein droit et sans
autre formalité, autre qu'une notification par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception adressée a l'autre partie, chacune des parties retrouvant, en ce sens, sa pleine et entiére
liberté, sans indemnités.

Article 7- MANDAT DE FACTURATION
Le NOUVEAU BAILLEUR et le PRENEUR souhaitant recourir & la procédure d’auto-

facturation des loyers par le Preneur, signent ce jour un mandat de facturation 4 cet effet dont
unie copie est annexée aux présentes (Annexe 2).

Article 8§ - ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leurs siéges sociaux ou domiciles
respectifs.

Article 9 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour tout litige pouvant nafire de linterprétation ou de lexécution des clauses du présent bail, il est fait
attribution de juridiction aux tribunaux compétents du lieu de limmeuble.
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TITRE 2- CONDITIONS PARTICULIERES

1 - NOUYEAU BAILLEUR

NOM

Nom de jeune fille
PRENOM
ADRESSE

Rue
Commune

Cods Postal

Adresse Mall

SOCIETE
Ralson sociale
Forme
Capitat
N*RCS
Siége : Rus

Commune

N"du lot principal

204

N°du lot principal

204

Code Postal .

2 - DESIGNATION DES BIENS

MONSIEUR

SOCIETE

MADAME (Comptéter ci-dessaus létat civil du

représentan)

=
S
4D
||

S

3 - MONTANT DU LOYER

Tatal

Echeéances semestrielies & terme échu les 30 aviil el 31 actobre

1%* gchéance :

4 - DATE DE L'ACTE AUTHENTIQUE DE VENTE

Surface habitable

Surface annexe

29,94

Loyer annuel HT (TVA 4 5,5 %)

516787 €

|5167,87¢

La dale d'acquisition par le nouvesu bailleur st d'effet de la subrogation de bail est le

Date de fin de bail : 30 octobre 2018

5 - FRA!IS DE GESTION

La somme de 210 € HT annuelle par logement raprésentative d'un forfait de charges st de frais de gestion sera supportés

par le Nouveau Bailleur,

Ce montant serg indexé dans les mémes condilions qug le loyer,

e \}(o¥(0F \

Fata & e S
En trofs exernplabesforiginaux

D\dncien Baillsur

Le nouveau Bail

w‘/\reneur

\

515 l\

Subrogatian

RE



Anmnexe 1 :
Annexe 2 :

Amnexe 3 :

LISTE DES ANNEXES

Copie du Bail d’origine
Copie du mandat de facturation

Descriptif sommaire des travaux de rénovation de I'immeuble
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BAIL COMMERCIAL DE LOGEMENTS MEUBLES
LOGEMENTS DE LA RESIDENCE « LE ROC BLANC »

A
ORCIERES MERLETTE (05170)

ENTRE :

La société SNC FONCIERE et IMMOBILIERE de TOURISME (SOFIT), société en nom collectif
au capital de 1.269.656 Euros, dont le sige est situé au 28, Rue d’Arcueil & Gentilly (94250),
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétds de Créteil sous le numéro 784 607 269,
représentée par son geérant en exercice, la société V.V.F PATRIMOINE, société par actions simplifiée au
capital de 35.906.250 Euros, dont le siége social est situé au 28, Rue d’Arcueil & Gentilly (94250),
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Créteil sous le numéro 340 425 388,

elle-mé&me représentée par son Président, Monsieur Olivier Colcombet, diiment habilité aux fins du
présent contrat,

ci-aprés le "Bailleur”,

D'UNE PART,

ET:

La société VVF VACANCES, société anonyme au capital social d'un montant de 7.620.000 euros,
inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés de Créteil sous le numéro 412 572 117, dont le siége
social est situé & Gentilly (94250},

représentée par son Président du Directoire en exercice Monsieur Olivier Colcombet, diiment habilité
aux fins du présent contrat,

ci-aprés le "Preneur”,

D'AUTRE PART,

Ci~aprés conjointement dénommées les "Parties" et séparément la "Partie”.

o.F



IL AETE PREALABLEMENT RAPPELE :

EXPOSE

1.

Le Bailleur est propriétaire d'un ensemble immobilier dénommé « Résidence Le Roc Blanc » sis
4 Orciéres Merlette dans le département des Hautes Alpes (05) sur une parcelle de terrain
cadastrée section AD n°5 pour une contenance de 13 a 06 ca (selon références cadastre
1997), (ci-aprés " Immeuble").

Le Preneur a pour activité principale ’exploitation commerciale de résidences et hétels de
tourisme.

Le Bailleur a souhaité faire exploiter I'Tmmeuble par le Preneur. A cet effet, les Partics ont signé
le 15 avril 2002 un bail commercial pour une durée de douze années entiéres et consécutives a
compter du 1% novembre 2001 pour se terminer le 31 octobre 2013,

Le Bailleur a décidé de réaliser dans ITmmeuble des travaux de rénovation et de réhabilitation
ainsi que des travaux de construction (ci-aprés dénommés les "Travaux") indispensables pour
permettre une exploitation pérenne de 1Tmmeuble. Il est précisé que compte tenu de la nature de
certains Travaux, les Travaux nécessitent l'obtention d'un permis de construire.

Le Bailleur projette de placer I'lmmeuble sous le régime de la copropriété et de vendre lot par
lot les logements auprés d’investisseurs (ci-aprés le "Projet").

Le Preneur, informé du Projet par le Bailleur, a fait part 4 ce dernier de la nécessité de bénéficier
de baux fermes de longue durée pour que son implication soit rentable.

Les Parties ont pris entre elles différents engagements respectifs dans le cadre de la réalisation
des Travaux et du Projet.

Les Parties ont souhaité résilier le bail du 15 avril 2002 et conclure ce jour un nouveau bail qui
régira leurs relations dans le cadre de la réalisation des Travaux et du Projet. Ce Bail, au regard
des projets de cession lot par lot des logements auprés d’investisseurs, devrait étre divis¢ enire
ces derniers tout en conservant une nature indivisible pour les besoins de I’expleitation.

Ceci exposé, il est passé le bail commercial faisant 1’objet des présentes, conformément au décret
n°53-960 du 30 Septembre 1953 modifié et complété par des textes ultérieurs, au Preneur qui accepte
les biens et droits immobiliers et mobiliers ci-aprés désignés appartenant au Bailleur.




A LA SUITE DE QUOIIL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE1. OBJET

Par les présentes, le Bailleur donne & bail commercial au Preneur qui accepte, conformément aux
dispositions des articles L. 145-1 et suivants du Code de commerce et aux dispositions du décret n°53-
960 du 30 septembre 1953 non codifiées, les locaux qui sont situés dans I'Tmmeuble (ci-aprés les
"Locaux") dont la désignation figure ci-aprés 4 I'Article 2,

Le présent bail est conclu sous la condition suspensive visée 4 I'Article 9 ci-aprés.

ARTICLE 2. DESIGNATION DES LOCAUX

2.1

Désignation des Locaux

L’ensemble immobilier comprend :

I batiment monobloc intégrant : restaurant, cuisine, réserves, accueil, bar, bibliothéque, clubs
enfants, safle polyvalente, locaux techniques, et 119 logements.

Sait au total ; 119 logements,

Les Parties conviennent que les locaux objets du présent bail, méme ceux de nature
différente, forment un tout indivisible.

A cet égard, il est rappelé que :

La SNC est propriétaire de parcelles de terrain sis sur la commune de Orciéres {05170)
section AD n® 5 pour une surface totale de 13 a 06 ca (selon références cadastre 1997), pour
Pavoir acquis suivant acte notarié signé le 24.02.1968 en I'étude de Me. BEAUME notaire a
Saint Bonnet en Champsaur; ainsi que des constructions réalisées par efle, telles que définies
ci-dessus

que le Preneur déclare parfaitement connaitre et respecter dans le cadre de son exploitation.

Tels que lesdits Locaux s'étendent, se poursuivent et comportent sans qu'il soit besoin d'en
faire une plus ample désignation, le Preneur déclarant les parfaitement connattre.

Les plans des Locaux sont demeurés annexés ci-aprés (Annexe 1).
Les Locaux seront mis 4 la disposition du Preneur avec tous les meunbles meublants et objets
mobiliers mis en place par le Bailleur figurant dans linventaire annexé aux présentes

(Annexe 2) {ci-aprés les "Liste du Mobilier"}.

Les Locaux seront livrés au Preneur en I'état, le Preneur fe reconnaissant pour déja les
occuper.

Il sera procédé a des travaux de rénovation dans les conditions plus amplement définies par
le descriptif annexé au présent bail (Annexe 3) (ci-aprés le "Descriptif des Travaux") sous

réserve des précisions visées a I'Article 2.2 ci-aprés.

Les Parties conviennent que les Locaux objet du présent bail forment un tout indivisible.



2.2 Travanx

Il est rappelé que la SNC FONCIERE e IMMOBILIERE de TOURISME (SOFIT),
propriétaire des Locaux, et le Preneur ont pris entre elles des engagements respectifs aux
termes desquels la SNC FONCIERE et IMMOBILIERE de TOURISME (SOFIT) s'est
engagée 2 réaliser dans I'lmmeuble, et en particulier dans les Locaux, des travaux, Les
travaux qui doivent &ire réalisés dans les Locaux sont décrits dans le Descriptif des Travaux
susvisé (ci-aprés les "Travaux").

Le Preneur, qui a participé a I'élaboration du Descriptif des Travaux, agrée la réalisation par
la SNC FONCIERE et IMMOBILIERE de TOURISME (SOFIT) des Travaux et s'engage a
faire ses meilleurs efforts pour permettre la réalisation des Travaux selon le planning prévu.

Le Preneur s’engage 3 n’élever aucune objection, en particulier & 'encontre du Bailleur, au

sujet de la réalisation de ces Travaux et notamment pour ce qui est de la géne ou de
I’impossibilité d’exploiter les Locaux qui pourraient étre occasionnés.

ARTICLE 3. DUREE DU BAIL

Le bail prendra effet ce jour et se terminera le 30 octobre 2018.

Le Prencur étant déji dans les Locaux ainsi que dans ceux de I'Immeuble, il déclare en avoir parfaite
connaissance et s'engage & n'élever aucune objection au sujet de leur état ou consistance. Il déclare par
aillenrs que les Travaux a réaliser ne font a ce jour pas obstacle & une exploitation des Locaux telle
qu’elle est stipulée a I'Article 4.1,

De convention expresse entre les Parties, le Preneur renonce 3 exercer son droit de résiliation &
I'expiration de chaque période triennale. En conséquence, le présent bail prendra fin & son €chéance
contractuelle sous réserve de l'envoi par le Preneur d'un congé adressé par acte extrajudiciaire
respectant les formes prévues par l'article L. 145-9 du Code du commerce.

En cas de renouvellement du présent bail, le Preneur recouvrira a I’échéance de chaque période
triennale du nouveau bail, sa faculté de résiliation prévue par I'article L. 145-4 du Code du commerce
a laquelle il a expressément renoncé en vertu des présentes.

Le Bailleur s’interdit de refuser le renouvellement du bail en application des articles L. 145-14 et
suivants du Code de Commerce, 4 I’expiration du présent bail, de teile sorte que le Preneur se verra
offrir un renouvellement au moins, qu'il sera libre ou non d’accepter. Le Bailleur pourra cependant
refuser le renouvellement en application de 1’article L. 145-17 du Code de Commerce.

ARTICLE 4. DESTINATION DES LOCAUX

4.1 Affectation des Locaux

Il est précisé que le Preneur exercera dans les Locaux, une activité d’exploitant de résidence
para-hdtelidre, consistant en la sous-location meublée des logements situés dans lesdits
Locaux, pour des périodes de temps déterminées, avec la fourniture en sus de I’hébergement,
d’au moins trois des prestations suivantes :

- le petit déjeuner,

le nettoyage régulier des locaux;

la fourniture de kinge de maison,
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4.2

- la réception méme non personnalisée de la clientéle.

Cette activité, soumise de plein droit 3 Ia TVA, répond aux dispositions des articles 261 D 4°
b} et 261 D 4° ¢) du Code Général des Impéts ainsi qu’aux prescriptions de la documentation
de base du 20 octobre 1999 référencée 3 A 1152 et a celles de I"instruction DGI n°79 du 30
avril 2003 (BOI 3 A-2-03).

Le Preneur s'oblige 4 respecter la destination contractuelle définie ci-dessus sauf 4 y
adjoindre des activités connexes ou complémentaires dans les conditions et les formes
prévues par les prescriptions de l'article L. 145-47 du Code de commerce mais sans que
celles-ci aient une incidence sur le régime applicable en terme de TVA ou soient
contradictoires & la destination de I'Immeuble.

Le Preneur fait son affaire personnelle des autorisations nécessaires a l'exercice de son
activité dans les Locaux. Il s'oblige, afin de se conformer a la réglementation en vigueur, &
obtenir 4 ses seuls frais, risques et périls, pendant toute la durée du bail, toutes autorisations
ou licences administratives, de maniére 4 ce que le Bailleur ne puisse en aucun cas é&tre
recherché ni poursuivi & ce sujet.

Le montant du loyer du présent bail ne sera pas dépendant, ni directement, ni indirectement,
du niveau d’activité du Preneur,

Le Preneur devra se conformer aux dispositions du réglement de copropriété qui seront
applicables anx Locaux.

Protection du statut des baux commerciaux — soumission volontaire

Le Bailleur déclare avoir parfaite conscience de 1'importance capitale que revét pour le
Preneur la jouissance de la totalité des Locaux, lesquels sont destinés a étre exploités
directement ou indirectement par ce dernier pour 'exctcice d’activités indispensables 2
I'exploitation locative de la résidence para-hételiére auprés d’une clientéle non sédentaire Iui

apparfenant, que ces activités présentent ou non un caractére commercial.

A ce titre, le Bailleur consent expressément a reconnaitre I'indivisibilité des Locaux dans
I'intégralité de leur consistance, 4 savoir, tant dans ses parties privatives que dans Paccés et
la jouissance exclusive des parties communes qu’ils conférent au profit du Preneur.

Les Parties décident expressément, A titre de condition essentielle et déterminante 3 la
conclusion des présentes et en tant que besoin de se soumettre conventionnellement, pendant
toute la durée du présent bail et de ses renouvellements successifs, au statut des baux
commerciaux régi par les articles L. 145-1 et suivants du Code de commerce et textes
subséquents, dans leur rédaction actuelie, :

Le Preneur bénéficie donc, en tout état de cause, pendant toute la durée du présent bail et de
ses renouvellements successifs, aprés leur expiration, de la protection instituée par ce statut,
et ce, pour la totalité des Locaux et pour la totalité des activités qui y seront exercées, ce
alors méme que toutes les conditions Iégales d'application de ce statut ne seraient pas
réunies, ce dont le Bailleur ne pourra en aucun cas se prévaloir.
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ARTICLE 5. LOYER

5.1

5.2

53

5.4

Montant du loyer

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel hors taxes et hors charges
égala 537. 000 euros.

Modalités de paiement du loyer

Le loyer sera payable au domicile du Bailleur par semestre échu les 30 avril et 31 octobre de
chaque année.

Pour la premiére période, le loyer sera calculé prorata temporis entre la ptise d’effet du bail
¢t la fin du semestre en cours.

Le loyer sera payé par virement sur la base des informations bancaires communiguées par le
bailleur (R.IB).

Indexation du loyer

Le loyer annuel sera indexé pour la premiére fois le 17 Mai 2010 et par la suife tous les trois
(3) ans.

Le loyer sera indexé en fonction des variations de l'indice du cofit de Ia construction dans la

 limite des 2/3 de la variation de U'indice et ce, en cas d’augmentation, dans la limite de 2%

par an.

L’indexation s’appliquera de plein droit et sans aucune formalité, demande ou mise en
demeure en fonction des variations de lindice du colit de la construction publices
trimestriellement par I'TNSEE.

Pour Ie calcul de cette indexation, l'indice de référence pris en considération sera celui du 4°
trimestre 2006, lindice de comparaison étant le dernier connu et publié au moment de
I’indexation intervenant pour la premiére fois le 1° mai 2010.

En cas de cessation de publication ou de disparition de I'indice choisi et si un nouvel indice
était publié afin de se substituer & celui actuellement en vigueur, le loyer se trouverait de
plein droit indexé sur ce nouvel indice et fe passage de l'indice précédent au nouvel indice
s'cffectuerait en utilisant le coefficient de raccordement nécessaire.

Dans le cas ot aucun indice de remplacement ne serait pas publi€, les Parties conviennent de
lui substituer un indice déterminé par un expert choisi d'un commun accord entre elles. A
défaut d’accord entre les Parties sur le nom de I’expert, celui-ci sera désigné par Ordonnance
du Président du Tribunal de Grande Instance territorialement compétent.

TVA

Le loyer sera assujetti & Ja T.V.A. (en conformité de 1*article 261 D du Code général des
impdts) aux taux en vigueur. ‘
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Dispense de paiement du loyer

Dans le cas ol les Locaux deviendraient indisponibles :

- soit du fait ou d"une faute du Bailleur,
- soit a la suite de ’apparition de désordres de nature décennale,

- soit & la suite de la survenance de circonstances exceptionnellement graves (telles
qu’incendie de I’Immeuble, etc.) affectant les Locaux et ne permettant pas une
occupation effective et normale, aprés la date de livraison,

le versement du loyer défini ci-dessus sera suspendu, ledit loyer ne redevenant exigible qu’a
compter du premier jour du mois suivant la fin du trouble de jouissance.

La perte de loyer en résultant sur les deux derniers cas énoncés ci dessus pour le Bailleur
sera couverte soit par la garantie perte de loyers souscrite par le syndic de I'Tmmeuble dans
le contrat multirisques immeuble soit par la garantie perte d’exploitation souscrite par le
Preneur.

Le Preneur s'engage 4 notifier au Bailleur toute somme pergue de sa compagnie d'assurance

ARTICLE 6. CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est en outre consenti et accepté sous les conditions ordinaires et de droit ainsi gue les
charges ¢t conditions géndrales suivantes, que le Preneur s'oblige 4 exécuter et accomplir strictement.

6.1

6.2

Etat des lieux - Entrée en jouissance

Le Preneur prendra les Locaux dans I'état dans lequel ils se trouvent ce jour.
q

Il est toutefois rappelé que la SNC FONCIERE et IMMOBILIERE de TOURISME (SOFIT)
s’est engagée & rdaliser, en accord avec le Preneur, les Travaux mentionnés dans Pexposé
préalable, ci avant.

Une fois les Travaux réalisés, le Preneur établira un état des lieux qui s’imposera au Bailleur.

Entretien - Réparations

(@) Le Preneur devra entretenir de maniére constante les Locaux en bon état de
réparations et d’entretien, prenant en charge notamment les frais d’exploitation,
Ientretien et si nécessaire le remplacement du mobilier ct du matériel, la maintenance
courante, I"entretien des installations de sécurité et de tous équipements specifigues.

Il est précisé que, en cas de remplacement de mobilier en cours de bail par les soins du
Preneur, le Bailleur conservera l’entiére propriété des meubles garnissant les
logements.

(b)  Le Prencur devra faire exécuter 4 sa charge pendant le cours du présent bail, toutes
réparations d’entretien normalement 4 la charge du locataire ou du propriétaire, que
celles-ci soient petites ou grosses, y compris les grosses réparations telles que définies
a larticle 606 du Code civil,



6.3

©

(d)

(e)

(®

(g)

Par ailleurs, le Preneur ne supportera pas les charges :

- relevant de dépenses votées en Assemblée Générale de copropriété, d'ASL,
décidées par le Bailleur sans 1’accord du Preneur ;

- nécessitées par la mise en conformité des Locaux avec les lois, réglements ou
prescriptions administrative.

Le Preneur veillera 3 maintenir des conditions normales d'exploitation des Locaux,
conformément a son mode d'utilisation fixé ci-dessus & I'Article-4.

Le Bailleur autorise le Preneur et en tant que besoin, le subroge formellement dans ses
droits et obligations concernant la mise en jeu contre le vendeur, constructeur ou
locateur d'ouvrage de toutes les garanties de vente et de construction telle que garantie
décennale 2 laquelle ce dernier est tenu et & meftre également en jeu l'assurance
"dommages ouvrage" ou des garanties contre foute malfagon ; dans ce cas les
indemmités versées seront encaissées par le Preneur 4 hauteur des sommes qu'il aura
Jui méme engagé pour procéder aux travaux de réparation.

Le Preneur ne pourra faire aucune démolition, ancun changement de distribution,
aucune modification, aucun percement de mur ou de cloison, aucune surélévation, ni
aucune construction nouvelle sans I'accord exprés du Bailleur moins que ces fravaux
ne soient exigés par I'urgence, la mise aux normes des Locaux ou le respect de
dispositions réglementaires ou administratives. Le Prencur s'oblige a veiller a
T'obtention préalable de toutes les autorisations administratives ou autres qui seraient
nécessaires & la réalisation de ces travaux de maniére & ce que le Bailleut ne puisse en
aucun cas étre recherché ou inquiété A ce sujet.

Les travaux ainsi exécutés par le Preneur devront Iétre sous Ia direction d'un homme
de U'art dont les honoraires seront & la charge du Preneur de méme que le montant des
travaux.

En fin de bail, ils deviendront automatiquement, de plein droit, sans indemmité ni
réduction de loyer, propriété du Bailleur. Ce dernier ne sera en droit de requérir le
rétablissement des lieux dans leur état primitif aux frais du Preneur, qu'en cas de non
respect par le Preneur des dispositions stipulées ci-dessus au présent alinéa (f).

Le Preneur devra souffrir et laisser faire, sans pouvoir prétendre & aucune indemnité ni
diminution de loyer, tous travaux de réparation, treconstruction, surélévation,
agrandissement et autres au cours du présent bail s'avérant nécessaires 4 la bonne
conservation des Locaux ou imposés par des réglements ou dispositions
administratives, quelle qu'en soit la durée, cette derniére excédit-elle quarante jours, et
ce, sous réserve que lesdits travaux soient effectués de maniére inintetrompue et €n
dehors des saisons touristiques.

Conditions refatives 4 l'exercice du commerce

CONnanIOns Fed ey S & A

Le Preneur devra faire son affaire personnelle du paiement de toutes sommes, redevances,
taxes et autres droits afférents & ses activités dans les Locaux, de maniére 4 ce que le Bailleur
ne soit pas recherché ni poursuivi a ce sujet.
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6.4

6.5

6.6

9.

Le Prencur déclare faire son affaire personnclle pendant toute la durée du bail de toutes

autorisations administratives nécessaires a I’exercice de son activité dans les Locaux.

Le Preneur se conformera rigoureusement pour I'exploitation de son commerce aux lois,
réglements et prescriptions administratives en vigueur, notamment en matiére d'hygiéne, de
sécurité, de voirie, de salubrité, de législation du travail ou autres de fagon que le Bailleur ne
puisse étre inquiété ou recherché A ce sujet.

Conditions générales

(a) Le Preneur ne devra apporter aucun trouble dans IImmeuble dont dépendent les
Locaux et jouir et exploiter ceux-ci en bon pére de famille conformément a leur
destination.

(b) 1 devra s¢ conformer au réglement intérieur de I'Tmmeuble applicable & tous les
copropriétaires.

(c) 11 devra veiller & toutes détériorations, de fagon que toutes mesures utiles puissent étre
prises & temps pour empécher ou limiter les dégits, le Preneur restant responsable des
conscquences de sa négligence & ce sujet. Le Preneur procédera aux déclarations
auprés de son assureur comme précisé ci-aprés a 'Article 6.9.

(d) Le Preneur ne pourra exercer aucun recours en garantie contre le Bailleur dans le cas
ol il serait troublé dans Ia jouissance par le fait des voisins ou des administrations
publiques, pour quelque cause que ce soit, sauf faute causale du Bailleur.

Impbts et taxes

Le Preneur devra satisfaire & toutes les charges de ville, de police et de voirie dont les
locataires sont ordinairement tenus, de maniére a ce que le Bailleur ne puisse &tre inquiété a
ce sujet.

En particulier, il devra acquitter les contributions personnelles et mobilidres, les taxes
locatives, la taxe professionnelle ct tous autres impdts, le tout 4 l'exception de la taxe
fonciére.

Le Bailleur supportera donc la taxe fonciére mais pourra refacturer au Preneur la part de taxe
d’ordures ménagéres afférant aux Locaux.

Sous location

Le Preneur est autorisé par le Bailleur & sous louer en meublé tout ou partie des Locaux 4 la
condition de veiller & ce que cette sous-location ne fasse pas perdre aux Locaux leur
affectation.

En cas de sous location réguliérement consentie dans les conditions des présentes, le Bailleur
s'interdit expressément de se prévaloir des dispositions prévues par l'article L. 145-31 du
Code de commerce et notamment renonce 4 &tre appelé par le Preneur 4 concourir aux actes
consentis a ce titre, le Preneur restant toutefois tenu d'un devoir d'information & I'égard du
Bailleur.
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6.7

6.8

6.9

10.

Cession du droit au bail

Le Preneur powrra céder son droit au présent bail a un successeur dans son fonds de
commerce constitué dans les Locaux et ce & Ja condition expresse que le cessionnaire
poursuive I’exploitation de la résidence selon les mémes droits et obligations telles qu’elles
sont stipulées aux présentes.

Le nouveau cessionnaire devra disposer de garanties de solvabilité et d’honorabilité
équivalentes a celles du Preneur.

Le Preneur restera solidaire de son cessionnaire pour la bonne exécution des obligations
résultant des présentes, ainsi que du paiement des loyers pendant la durée du présent bail.

Le Preneur est également autorisé par le Bailleur a céder librement le présent bail, & une
société que la société VVF Vacances contrdle au sens de larticle L. 233-3 du Code de

commerce,

11 est précisé que le présent bail sera antomatiquement transféré A toute société en cas de
fusion du Preneur avec cette derniére.

Remboursement des charges

I'ensemble des frais, charges, impdts, taxes (sauf taxe fonciére) liés & ITmmeuble et aux
Locaux, méme dus par le Bailleur, ainsi que les charges de copropriété futures, seront
supportés par le Preneur.

De maniére & simplifier la gestion locative des Locaux, le Bailleur mandate le cas échéant
expressément le Preneur de verser pour son compte, et directement entre les mains du syndic
de copropriété qui pourra étre nomme, la quote-part des charges de copropriété attachées aux
Locaux et ce, dans la limite des sommes dues par le Preneur au Bailleur en vertu du présent
bail, A cet effet, le Preneur est habilité par le Bailleur a procéder 2 toute netification utile
auprés du syndic de copropriété.

Le Prencur réglera donc entre les mains du syndic ’ensemble des charges, y compris celle de
la coprapriété.

Il est précisé que le Preneur facturera au Bailleur une somme de 210 € HT annuel par lot
appartement tel que défini & Varticle 2.1

Assurances

Le Preneur assurera et maintiendra assurés, pendant toute la durée du bail, contre les risques
d'incendie, d'explosion, de déghts de l'électricité et des eaux, de catastrophes naturelles, les
meubles meublants ou objets mobiliers, matériel et marchandises garnissant les Locaux, les
vitres et glaces ainsi que ses risques locatifs et le recours des voisins et ses pertes
@ exploitation, 4 une compagnie notoirement solvable.

Le Preneur garantira également les risques de responsabilité civile et tous risques spéciaux
inhérents 3 son activité professionnelle.

Le PRENEUR réglera par la voie des charges de copropriété les primes d'assurance portant
sur I'mmeuble et souscrites par le SYNDIC pour le compte de la copropriété.
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Le PRENEUR acquittera exactement et régulidrement les primes de ses assurances et
justifiera de tout & toute réquisition du BAILLEUR.

Le BAILLEUR et le PRENEUR ainsi que leurs assureurs respectifs conviennent de renoncer
'un envers I’autre 4 tous recours,

En conséquence toutes les polices d’assurances qui seront établies devront faire référence a
cette renonciation 4 recours réciproques.

6.10 Réclamation de tiers

Le Preneur prendra toutes précautions pour ne pas ftroubler les voisins ou les tiers,
notamment par bruits, odeurs, chaleurs o trépidations causés par lui et fera son affaire
personnelle de toutes réclamations A ce sujet.

Le Preneur fera son affaire personnelle de tous dégats causés aux Locaux et de tous troubles
de jouissance causés par les occupants de I'lmmeuble, les voisins ou les tiers, et se pourvoira
directement contre les auteurs de ces troubles sans que le Bailleur puisse éfre recherché.

6.11 Congés et restitution des Iocaux

Dans les six (6) mois qui précédent I’expiration du bail, le Preneur devra laisser visiter les
Locaux par toute personne munie de I’autorisation du Bailleur moyennant information
préalable du Preneur et sous réserve que ces visites ne causent pas de géne objective 2
I'activité de I'Immeuble.

Le Prencur devra rendre les Locaux a la fin du bail, quelle que soit 1a cause de celle-ci, en
bon état de réparation et d'entretien, sauf I'effet de l'usure normale.

L’inventaire et 1’état des lieux seront dressés le jour de I'expiration du bail.

ARTICLE 7.  CESSION DES LOTS DE COPROPRIETE PAR LE BAILLEUR

Il est convenu entre les Parties que, en cas de cession partiefle ou totale par le BAILLEUR des lots de
copropricté objets des présentes 4 un ou plusieurs acquéreurs, le bail sera obligatoirement transféré 3
chacun des acquéreurs, le PRENEUR acceptant de signer un avenant de subrogation avec chaque
acquéreur, conforme au texte figurant en Annexe 5,

ARTICLES. CLAUSE RESOLUTOQIRE

I est cxpressément stipulé qu’a défaut de paiement d'un seul terme ou fraction de terme de loyer ou
accessoires 4 son échéance ou en cas d'inexécution d'une seule des conditions du bail, et un mois aprés
commandement de payer ou sommation d’exécuter contenant déclaration par le Bailleur d’user du
bénéfice de la présente clause et demeuré infructuenx, le bail sera résilié de plein droit, si bon semble
au Bailleur, sans qu’il soit besoin d’agir en justice.

Dans le cas o, malgré ce qui précéde, le Prenenr, ou tout occupant de son fait, se refuserait a évacuer
les Locaux, il suffirait pour I'y contraindre d’une ordonnance rendue en référé par Monsieur le
Président du Tribunal de Grande Instance territorialement compétent, ordonnance qui sera exécutoire
par provision nonobstant appel, sans que les offres ultérieures puissent arréter I’effet de cette clause.



12.
. ARTICLE 9. MANDAT

9.1 Pendani 1a période de rénovation de I'lmmeuble

Pendant la durée des Travaux, et ce jusqu'd leur achévement, le Bailleur donne mandat au
Prencur afin de lui permettre de déposer toute demande d'autorisation d'urbanisme
éventuellement nécessaire, ou de modification d'une autorisation durbanisme obtenue, a
l'effet de réaliser ou faire réaliser aux frais du Preneur les travaux d'adaptation des Locaux,
dimportance mineure, permettant la meilleure exploitation du site, et le cas échéant, la mise
en conformité avec toute prescription administrative.

9.2 Mandat_donné par le Bailleur au Preneur pour la constatation de l'achévement des
Travaux

Le Bailleur donne expressément mandat au Preneur pour le représenter lors de la
constatation de I'achévement des Travaux.

Le Preneur constatera, le cas échéant, l'achévement des Travaux au nom et pour le compte du
Bailleur en fonction de Ia description des Trevaux qui figure & I'Article 2 du présent bail
indépendamment des dispositions du compromis de vente.

En vertu du présent mandat, le Preneur constatera au nom et pour le compte du Bailleur,

l'achévement des Travaux ct signera au nom et pour le compte du Bailleur le procés verbal
de constatation d'achévement des Travaux qui comportera le cas échéant des réserves.

ARTICLE 10. PACTE DE PREFERENCE

10.1 Pacte de préférence — Cession des Locaux

Pour le cas of, le Preneur étant toujours titulaire du bail commercial, le Bailleur se déciderait & vendre
les Locaux, il s’engage fermement et irrévocablement pour une durée ne pouvant excéder 30 ans, a
compter de ce jour inclusivernent, envers le Preneur qui accepte cet engagement, a lui donner la
préférence sur toute personne intéressée par Vacquisition des Locaux el lui ayant fait une offre d’achat
a cet effet.

Le Bailleur s’ oblige en conséquence 3 faire connaitre au Preneur I'identité et la qualité de I'acquéreur
éventuel, le prix offert par celui-ci, ses modalités de paiement ainsi que toutes les conditions de la
vente projetée et a les lui notifier par lettre recommandée avec demande d’avis de réception postale
adressée a son sidge social, ou au domicile ou sidge social de toute personne auquel ce droit de
préférence aura ét6 cédé ou transmis dans les formes et conditions figurant ci-aprés.

Ce pacte de préférence bénéficiera au Prencur au présent acte, mais sera également cessible on
transmissible 4 tous les ayants-droit du Preneur aux présentes, 4 savoir et sans que cette liste présente
un caractére exhaustif toute société du groupe VVF, ou toute société contrdlée directement ou
indirectement au sens de D'article L.233-3 du Code de commerce par le Preneur et/ou la société SAS
SANTOLINE, société par actions simplifiée au capital de 34.000.082 curos dont le siége social se
trouve & ce jour 157, Boulevard Haussmann a PARIS (75008), et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 484.759.055. Pour ce faire, toute cession ou
transmission de ce droit devra étre accompagnée des formalités prescrites par I'article 1690 du Code
civil.
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13.

La date de I'avis de réception postale de cette lettre par le Preneur ou son ou ses ayants-droit fixera le
point de départ du délai de deux mois avant I'expiration duquel le Preneur, ou & défaut son ou ses
ayants-droit devra, par lettre recommandée avec demande d*avis de réception postale faire connaitre
au Bailleur son intention d’user du droit de préférence. Passé ce délai sans manifestation de volonté de
sa part ou de la part de ses ayants-droit, le Preneur et ses ayants-droit seront définitivement déchus de
leur droit. :

Le droit de préférence ci-dessus conféré ne jouera qu’en cas de cession, et non en cas d’échange,
d’apport en société ou de mutation 2 titre gratuit. Néanmoins, les ayants-droit du Bailleur et ce, méme
§’ils sont incapables, seront tenus solidairement et indivisiblement d’exécuter I’obligation résultant des
présentes.

Toutefois, il est expressément stipulé que, dans le cas d’apport en société, d’échange, d’attribution par
partage ou licitation des lots sus-désignés, le droit de préférence ne pourra s’exercer que si
Vattributaire des Locaux, le co-échangiste, ou Ia société & laguelle ils auront été apportés vient 4 le
vendre a titre onéreux avant I’expiration du délai de validité du pacte de préférence.

10.2 Pacte de préférence locatif

Au terme du présent bail, ou de son renouvellement, le Bailleur s’engage fermement et
irrévocablement, dans I'hypothése ol il envisagerait de louer sous quelque forme que ce soit les
Locaux, pour une durée de 30 ans & compter de ce jour inclusivement, envers le Preneur qui accepte
cet engagement, & Jui donner la préférence sur toute personne intéressée par la location des Locaux et
lui ayant fait une offre & cet effet.

Le Bailleur s’oblige en conséquence & faire connaftre au Preneur Iidentité et la qualité du preneur
¢ventuel, le montant du loyer offert par celui-ci, les modalités de paiement ainsi que toutes les
conditions du bail projeté et & les lui notifier par letire recommandée avec demande d’avis de réception
postale adressée tant 4 son siége social, ou 2 toute personne auquel ce droit de préférence aura été cédé
ou transmis dans les formes et conditions figurant ci-aprés,

Ce pacte de préférence bénéficiera au Preneur aun présent acte, mais sera également cessible ou
transmissible & tous les ayants-droit du Preneur aux présentes, & savoir et sans que cette liste présente
un caractére exhaustif toute société du groupe VVF, ou toute société controlée directement ou
indirectement au sens de Iarticle L.233-3 du Code de commerce par l¢ Preneur et/ou la société SAS
SANTOLINE, société par actions simplifiée an capital de 34.000.082 euros dont le siége social se
trouve a ce jour 157, Boulevard Haussmann a4 PARIS (75008), et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 484.759.055. Pour ce {aire, toute cession on
transmission de ce droit devra étre accompagnée des formalités prescrites par larticle 1690 du Code
civil,

La date de I'avis de réception postale de cette lettre par le Preneur ou son ou ses ayants-droit fixera le
point de départ du délai de deux mois avant I’expiration duquel le Preneur, ou & défaut son ou ses
ayants-droit devra, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception postale faire connaitre
au Bailleur son intention d’user du droit de préférence 3 titre locatif, Passé ce délai sans manifestation
de volonté de sa part ou de la part de ses ayants-droit, le Preneur et ses ayants-droit seront
définitivement déchus de leur droit.

Le droit de préférence ci-dessus conféré ne jouera qu’en cas de bail, location, convention d’occupation
précaire, ou commodat, quelle que soit la forme adoptée par la convention.
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ARTICLE 11. NULLITE

La nullité d’une des clauses du présent bail n’entrainera pas la nullité de celui-ci et les Parties
resteraient tenues des autres stipulations contenues aux présentes.

ARTICLE 12. FRAIS

Les frais d’enregistrement relatifs au présent bail seront pris en charge par la Partie requérant
’enregistrement. :

ARTICLE 13. ELECTION DE DOMICILE

Pour Pexécution des présentes, les Parties font élection de domicile en leurs siéges sociaux respectifs
ol toute notification quelconque leur sera valablement faite.

ARTICLE 14. CLAUSE ATTRIBUTIVE DE COMPETENCE

D’un commun accord entre les Parties, tous litiges survenus & I’occasion des présentes seront soumis &
Pappréciation des tribunaux compétents du lieu de I'Immeuble dont dépendent les Locaux.

I

Fait a Gentilly
Le L& septembre 2007

En deux exemplaires originaux

Le Bailleur - ,
Pour SNC FO OBILIERE de TOURISME (SOFIT) AEANCES

(y‘ )



14.

ARTICLE 11. NULLITE

La nullité d’une des clauses du présent bail n’entrainera pas la nullité de celui-ci et les Parties
resteraient tenues des autres stipulations contenties aux présentes.

ARTICLE 12. FRAIS

Les frais d’enregistrement refatifs au présent bail seront pris en charge par la Pariie requérant
I’ enregistrement.

ARTICLE 13. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, Jes Parties font &lection de domicile en leurs sidges sociaux respectifs
o1 toute notification quelconque leur sera valablement faite.

ARTICLE 14. CLAUSE ATTRIBUTIVE DE COMPETENCE,

D’un commun accord entre les Parties, tous litiges survenus a 1’ occasion des présentes seront soumis 4
Pappréciation des tribunaux compétents du lieu de Mmmeuble dont dépendent les Locaux.

Fait a Gentilly
Le  septembre 2007

En deux exemplaires originaux

Le Bailleur Le Preneur
Pour SNC FONCIERE ¢t IMMOBILIERE de TOURISME (SOFIT) Pour VVF VACANCES
 Qlivier Colcombet Olivier Colcombet
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Annexe 1 :
Annexe 2 :
Annexe 3 :
Annexe 4 :

Annexe 5 :

LISTE DES ANNEXES

Plans des Locaux.

Liste du Mobilier

Descriptif des Travaux.

Copie du mandat de facturation,

Avenant de subrogation 4 régulariser avec chaque acquéreur

Annexes non numérotées :

Carnet sanitaire Amiante

Etat des risques naturels et technologiques

15.



Direction des Travaux le 18 juillet 2007
Daniel BEDANA

ORCIERES MERLETTE

DESCRIPTIF DE L’OPERATION

4+ Logements

= Mise en peinture toute surface du logement

» Remplacement des sols «moquette / PVC»

= Remplacement des luminaires — conformité électrique
= Salle de bain « remplacement de 1’acastillage »

= Mise en place de la télévision

¢+ Kitchenette
» Remplacement des portes des meubles haut et bas (plan de travail, évier, robinetterie)
= Equipé : de four micro-ondes, frigo 30 litres, lave vaisselle 12 couverts, 2 plaques

électriques.

+ Mobilier

Remplacement de la literie et matelas - cadre mural
Rideaux et couvres lit

Table, chaises, porte-manteaux

Espace cnfants & créer a exterieur (sols mous et jeux)

¢ Parties communes ( v compris mobilier)

» Rafraichissement des parties communes logements (peinture, revétement de sols,
luminaires, conformité des locaux)

s  Chub enfants rafraichissement des espaces (peinture, luminaires, revétement de sols)

s Raftaichissement des espaces accueil, bar, salle (peinture, luminaires, revétement de
sols)

= Agrandissement de la salle de restaurant de 120 m? sur la terrasse actuelle)

» Ex sclf: démontage du matériel de cuisine et rafraichissement de I’ensemble pour en
faire un espace ados.
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ORCIERES "La Roe Blanc”

Listing mohilier logements

Type de Logements :

C&C1
(témain)
2P4

REF, TYPE

LOCALISATION

Appligus_svac sliumage

Lits supsarposés

i séjours! chambres (vars
pepiaue Ipalcards )
i3 Appliqus Entrées / Bureau chambre 4

La Lustra repas

Lampe avec aflumage SEBUMID

table repas - 1 kirelr

table repas - 1 tirelr

table repas - 1 tirair sdjour

M4 ltable Base CHEVET Eéjour
M5 Meuble LCD Séjour
M7 |table /bureay chamtbre
Me__|Chalses bols 58jour
M1 matelas [ts superposds |c’nambrs
P_ meteias lits glgagnes s&jour
M12A |meteias It benquette 1pers i
P Lit suparposd + firolre chambre
FIE LIt canapé repliable sdjour
P Lit gigogne 2P sélour
M15A |Lit banguetie - 1Pars+ firoir rgt chitnbre
M16 _ |Mircir Bois {entrée
M20 |lE|bIeau sélour

Mz1  [tableau chamt

entréefch.

patére simple

poutelle & couvercle SDB
distrib pepler
IM45  |rEserve papler
WG e SDB

Plague 4 Feux Elec Inox

IME5  |Plaque 2 feux Elec Ihox
M67  |Lave valeselle 12 couv PROLINE

[MBB__ |M.O - grill PROLINE

aspirateur sens sac

CAFETIERE

Grilie paln

M69__ |Hotte FAURE
I [FOSE

IM?‘I Kit vaisselle 2

kit vaisselle 456

kit valsssile 8

Couvre-liis converlible M14 - molietonné

TIS52 |Couvre-lils (gigogne) M15

TISS2 [Couvre-lils it sup. M13

TISS2 [Couvre lits- tpers M15A

chambre Sp

[TISG1 [Rideaux séjour pré-plissé

TISS4 [Cocultant séjour 2 plai

Voilage s&jour
Rail fideau sélour
TISS1 |Rideaux chambre pré-plissé

TISS4 {Oceulkanl chambre 3 plat

Vollages chambre

Rail fideau _chambre

TISS2 |Coussing lit-benquelte 1 pers-Mi5A

chambre 5p

TISSZ2 |coussins lits convertibles M14

TISS3 |Coussins iit-gigogne 2 pars-M15

s8jour

oreillers

taia d'orallfers

couveriures 160X220

couvartures 240X260

aldses J40X200
gléses S0X200

Lots : 003-004-D09-010-103-104-109-1 10-203'-52_62}-209-21(}-303—304—309-310
403-404-409-410-503-504-508-510-603-604-609-610-703-709-710

803-804-809-810-903-904-509-910

=
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J.E Toulemonde S. Bontoux

Ré&f - 6531 - 149/06
Mise en coproprigié
VVF « Le Roc Blanc »
ORCIERES MERLETTE

ATTESTATION DE SUPERFICIE PRIVATIVE D'UN LOT DE COPROPRIETE

Loi CARREZ n® 96-1107 du 18 décembre 1996 el Décret d'application n° 97-532 du 23 mai 1997

Je soussigne, Stéphane BONTOUX, Géometre-Expert associé, cerfifie avoir procédé, le 22/11/2008, au
mesurage du lot, & usage d’habitation, désigné ¢i-aprés :

Depantement - Hautes Alpes - 05 -
Commune : ORCIERES MERLETTE
Adresse - VVF « Le Roc Blanc »
Parcelle cadastrée : Section ADn° 5
Copropriété: Le Roc Blanc (en cours de création)
Lot N°: 16
Etage N° . 2
Appartement N° - 204
Demandeur : VVF-Vacances
et se décomposanten: - 1 dégagement

- 1 piéce principale avec coin cuisine
- 1 salle de bains comprenant une douche et un WC isolé
- 1 chambre

SURFACE : 29,94 m?

Surface non complabilisée dans la surface CARREZ : 1 Terrasse.

Fait 8 Gap, le 7 décembre 2006.

S. %TOUX

ri

p——

SCP TOULEMONDE-BONTOUX Géométres-Experts Associés
"Le Marignan” - 1, rue Bayard - 05000 GAP - T&l : 04.92. 51.37.22 - Fax : 04.92.53.35.62
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Département des HAUTES — ALPES
Commune d ORCIERES

Station d' Qrciéres Merletie

VVF " Le Roc Blanc "
Section AD Parcelle n® 5

CREATION DE COPROPRIETE

PLAN D'INTERIEUR
Cellule Type : T2 - 4 Lits Sud

Appartement 204

| ENTREE

Salle de Bain WC
Dégagement Douche | GT
GT
Placards °
8 Coin Cuising
&
Chambre
2 Lits Salle de sé&jour
2 lils
HP = 2.40m
Fenétre Fenéire GT
=1 B Balcon Balcon
ol Crientation Balcon . .
—] GT : Gaine Technique - HP : Hauteur sous Plafond

SuUD Grand + Petit

Echelle: 1/50

Etage 2
i D 0D
5.C.P. TOULE_MONDE BONTOUX Géometres-Experts Associés Coodonnées g&ographiques : écembre 2006
tmm. " Le Marignan " - 1, rue Bayard - 05 000 GAP ) - Réf : 6531 - 419/06
T61: 0492 5137 22 - Fax: 04 92 53 3562 - E-mail : toulemonde. bontoux@wanadoo.ir N=44° 41" 54" - E=6"19'30 s | sL
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MANDAT DE FACTURATION

ENTRE ;

Ml Fatmo REANEM

ci-apres le "Baillenr”,

D'UNE PART,

La "sociét¢ VVF Vacances, société anonyme au capital social d'un montant de
7.620.000 euros, inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés de Créteil sous le numéro
412 572 117, dont le siége social est situé a Gentilly (94250),

reprééentée par Monsieur Olivier Colcombet, diiment habilité aux fins du présent contrat, en
sa qualité de Président du Directoire,

ci-aprés le "Prenenr”,

D'AUTRE PART,

Ci-aprés conjointement dénommées les "Parties” et séparément la "Partie".
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IL A ETE PREALABLEMENT RAPPELE :
Les Parties ont signé ce jour un contrat de bail d’immeuble.

Ce bail comporte accord d’autofacturation des loyers par le Preneur, en conformite avec les
dispositions de 1’article 289 du Code général des impdts (ci-arés le "CGI") et de I'article 242
nonies de I’annexe II au CGL

A LA SUITE DE QUOI IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. MANDAT

Le Bailleur donne mandat au Preneur aux fins d’établir en son nom et pour son compte les
factures relatives aux loyers qui seront versés par le Preneur au Bailleur en exécution du Bail.

ARTICLE 2. PRISE D’EFFET ET FIN DU MANDAT

Le présent mandat prend effet 4 compter de ce jour. Il prendra fin 4 la date convenue entre les
Parties dans le Bail ou 2 toute autre date a laquelle le Bail prendra fin et les loyers cesseront
d’étre dus.

ARTICLE 3. OBLIGATIONS INCOMBANT AU BAILLEUR

Le Bailleur conservera pendant toute la durée du présent mandat I’entiére responsabilité de
ses obligations en matiére de facturation et de ses conséquences au regard de la TVA,
conformément aux dispositions de Particle 289-2 du Code général des impéts, Il ne pourra
notamment pas arguer de la défaillance ou du retard du Preneur dans I’établissement des
factures pour se soustrairc & I'obligation de déclarer la taxe collectée au moment de
’intervention de son exigibilité. De méme, il demeurera redevable de la TVA due lorsque
celle-ci aura ét€ facturée 2 tort, en application des dispositions de Iarticle 283-3 du CGI.

ARTICLE 4. ENGAGEMENT DU BAILLEUR

Le Bailleur s’engage 4 :

(a) verser au Trésor la taxe mentionnée sur les factures établies en son nom ¢t pour son
compte par le Preneur dans le cadre du présent mandat;

(b) réclamer immeédiatement le double de la facture établie en son nom et pour son
compte par le Preneur dans le cadre du présent mandat si cette derniére ne lui est pas
parvenue ;

(c) signaler au Preneur toute modification dans les mentions concernant I'identification de
son entreprise.
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ARTICLE 5.  OBLIGATIONS INCOMBANT AU PRENEUR

Le Preneur s’engage a envoyer sans délai au Bailleur au nom et pour le compte duquel elle
émet les factures dans le cadre du présent mandat le double de ces factures.

Le Preneur s’engage a porter sur les factures émises au nom et pour le compte du Bailleur

dans le cadre du présent mandat la mentton « Facture émise par le Preneur au nom et pour le
compte de {raison sociale, adresse, n°® RCS et capital social du Bailleur] ».

ARTICLE 6. CONTESTATION DES FACTURES EMISES DANS LE CADRE DU
MANDAT '

Le Bailleur pourra contester les informations contenues dans les factures émises en son nom
et pour son compte par le Preneur dans le cadre du présent mandat dans le délai [d’un mois] a
compter de [la réception du double des factures en cause].

En cas de contestation, le Bailleur aura la charge d’émettre toute facture rectificative. Le

Preneur ne pourra en aucun cas s’en charger, ni dans le cadre du présent mandat ni de tout
autre mandat.

s SFGERY e 0 (o) (oF
[Signature du représentant légal du Preneur]

[Signature du représentant légal du Bailleur}
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VVF LE ROC

05170 ORCIERES MERLETTE

B VERITAS

Objet du présent document :

* Le présent document a pour objet la mise en ceuvre du systéme de maitrise et de surveillance des
risques sanitalres liés a fa présence d'amiante dans les bétiments.

% Le dossier technique « Amiante » est établi sur la base d'un repérage portant sur les matériaux et
produits définis en annexe du décret 96-97 modifié et accessibles sans travaux destructifs.

Date de mise en exploitation :

Nom du responsable d’affaire
BUREAU VERITAS Nom du responsable de site
Nom : Isabelle CHAUVIERE Nom:
Signature Slignature :

Toute reproduction de ce document est infardite sans autorisation de BUREAU VERITAS
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BUREAU

CHAPITRE 1

LOCALISATION DES MATERIAUX ET PRODUITS AMIANTES -
CARTOGRAPHIE

Description de la démarche

- A chague point ol un matériau et/ou produit susceptible de contenir de Famiante aura &té identifié, un prélévement et

une recherche d'amiante seront effectués.

1a norme NFX 46-020 de novembre 2002 définit les modalités de repérage et de prélévement des materiaux et
produits amiantés.

Les échantillons doivent &tre analysés par un laboratoire accrédité avec des procédures de contrdle qualité.
Le rapport analytique devra contenir :

» ta présence au non d'amiante pour chaque matériau etfou produit
o sioui, le type d'amiante et 5'il est lié & un autre matériau etfou produit

.« laméthode d'identification utilisée et sa précision

Une cartographie précise et détaillée de la totafité des locaux, avec indication des matériaux et produits contenant de
Famiante, sera établie.

Nota : il importe dattirer Pattention sur le fait que les cartographies de localisation des matériaux ef produits

amiantés sont établies sur la base d'échantilions représentatifs de zones cohérentes du batiment,

De plus, certaines parties du batiment restent inaccessibles pour le diagnostiqueur qui ne pourra effectuer
les préladvements.

Le gestionnaire du site doit donc &tre informé des zones non visitées lors du diagnostic afin d'établir des
notes d'information  'égard du personnel et des entreprises extérieures.

VVF 06170 ORCIERES Référence ; CS arniante - Révision 7

Date : 12/09/2007

R.F



© Copyright « Bureau Veritas — Aot 2003 » Page 12 sur 72

Identification des plans et schémas
Les schémas et plans doivent (dans la mesure du possible) indiquer :
- Lesdifiérents types de matériaux et produits amiantés existants ;

-« Leur localisation exacte au sein du batiment.

8i plusieurs plans sont nécessaires ils seront identifiés sous un n®° d'inseription et de classement.

- lIs doivent &tre accessibles & tout moment,

Leur mise & jour doit étre faite en temps réel et au plus tard dans le mols qui suit fa madification sur le site.

Un document doit répertorier ce ou ces schémas avec les dates d'établissement, de mise & jour et de vérification
anhuelle.

fcation anniiele

VVFF 05170 ORCIERES Rélérence : CS amiante - Révision 7

Date : 12/09/2007
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VER ITAVS.

CHAPITRE 2
RECENSEMENT DES MATERIAUX ET PRODUITS AMIANTES

Localisation des zones non visitées

|y eniieation”

et

Sans objet

Matériaux et produits identifiés contenant de I'amiante

3.2.4 Panneaux amiante Salle de spectacle /

clment réserves animation Bon Stat Rapport 1219978

VVF 05170 ORCIERES Référence : CS amlante - Révision 7
Date : 12/09/2007
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FLOCAGES CALORIFUGEAGES ET FAUX PLAFONDS

ldennrcaﬂon -

Locahsatuon R Ref Rapport! n

pre[évement

Niveau Bar

Rapport 121 9978

‘solant plafonds Ensemble des bureaux DA-698
A Niveau Bar Rapport 1219978
Faux plafond platre Cuisines | g
: Niveau Bar Rapport 1219978
oca
rlocage Bar DA-700
Niveau Réception Rapport 1219978
Traces de flocage Club enfarts bAT01
Niveau Réception Rapport 1219978
Flocage Salle de spectacle DA-702
Enduit mural Niveau b Rapport 1219978
Ut mu iveau bas
o e DA-703
VVF 05170 ORCIERES

Référence : S amiants - Révision 7
Date : 1210912007
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VERITAS

Recensement des matériaux et produits amiantés avant démolition ou réhabilitation

Dans le cadre de démolition ou réhabilitation de Pimmeuble, un diagnostic est nécessaire conformément aux
exigences de la norme NF X 46-020, de I'annexe 1 de Parrété du 2 janvier 2002 et de I'article 10-4 du décret 95-
97. I porte sur les produits ou matériaux incorporés ou faisant indissociablement corps avec I'immeuble,
L'inspection des ouvrages doit étre exhaustive.

Le repérage peut nécessiter des sondages destructifs ou des démontages particuliers. Lorsque, dans des
cas trés exceptionnels, qui dolvent étre justifiés, certaines parties de {'ouvrage ne sont pas accessibles avant
que 1a démolition ne commence, des réserves seront émises et des Investigations complémentaires seront
préconisées.

VWVF 05170 ORCIERES Référence : CS amiante - Révision 7

Date : 1210912007
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Libered » Bigulind » Propernied
REPUBLIQUE FRANCANE

Préfecture des Hautes Alpes

Comimune de ORCIERES

Informations sur les risques noturels et fechnologiques majeurs
pour 'application des |, | de Farticle L 125-5 du code de 'environnement

1. Annexe & 'andié préfecioral _
' Ne 2006—289-4 S odu  160ck

2. Shuation de lo commune o) fegmd d un ou ‘p!usieurs plans de preveni on de risques nattrels prévisibies { PPRn }

ch commune est située dans e penméh'e d'un PPR n Do s oui X non

approuvé par arrété d,fﬁ_e 16/10/2006 | o aléc Avalanche
préfectoral n® 2004-289-2 . Glissement de terrain

Chutes de plerres
. Croefonrentielle
les documenfs de reference sont . '
Le dossier du PPRN annexé & V'armrété préfectoral n® 20046-289-2 du 16!10/2006 Consuttabie sur Intemet

3. Shuation de la commune au regczrd d'un plon de prevenﬂon de nsques %echnaiogiquas [PPRT]

La commune est situee dans o penmefre d'unPPRT . oul non X -

Les documoms de faference son’r .
Consuitable sur Intersiet

4, Stuation de ia commune au regard du zonage réglerentaire pout it piise en conipte de la sismicité
~ en‘applcation du décret 91:461 A 14 thal 199 Tmodilé relafif & fo prévention dy fisque ssmigue

Lo comimune est situéé dans une Zone de sismiclié - rohe la X “zorie ~ zonell zone il . hon

5, Gartographie
axirorily de; dcscumc,nis ou da dosalears permaﬁani Ict Iocahsuhc)ﬁ cles 1mmeumles QU regord des r%sques pr’ en comple

Reproduciion de la carle des aléas et du zonage réglementaire du PPRN en date du 16/10/2006
4 planches A3 (y compris planches d'assemblage)

Date d'élaboration de la présente fiche QOciobre 2004
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Etat des risques naturels et lechnologiques

enapplication des articles L125~5 of R 125 - 26 du code de Fenvironnament

1. Ce‘} ek:ﬁ des rssques es% émbﬁ sur oy bme des informotlons mises & dlispositi on pof a?f@?é pre%et:tﬁrai

W Joel 2894 44 ke fool. s @jovile

__.2 Aciresse communecodep%tﬂl_;'i-‘--f-" T
Saikion AD wl § UVF Lo Hoe Blove
RS ST N ol Yleadubi
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3, Siimﬁau de Fimmeubie au regarcf d‘un ou p Usieurs ph:ms d@ preven%ien de ,;Sques “‘33?”*‘5"5 w@"dgib[es t??%} el
. i S e e

Rem am&ée dt—: napp@ [:]
Séshezesse [:]

Plomike  Cals " Alos ann Alzsios’

Er ks ol PP aoa. Ao Lo At |

Lepdsent @d des lsques nodurels e technologigues g5t fohddsurtes nﬁomm & disposition pior le préfet de départ sment.
En cos de non respact , Vacauéreur ou le locot oire peut pousuivie laésotution cu cortrat ou demander o juge une diminuticn du prix.
iV cle I'aeticie 125-5 v code de i envioniement ]
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Elbartd  Epalttd » Fraternitd
REPUBLIODE FRANGAISE

DEPARTEMENT
DES HAUTES-ALPES

COMMUNE

ORCIERES

SSTU07 2007 THD 16:40 PAK 0492558920 Maivie d Orcheres

0492558920

BORDEREAU D'ENVOL

Destinataire : Cabinet TOULEMONDE

Objet : PPR

04.92.53.35.62

l4001/002

Monsietr-

Suite & votre appel téléphonique de ce Jour, je vous confirme qué le VVF ne fait

partie d'avcune zone du PPR,

Je vous joins le plan du PPR lattestant.
Yous souhaitant bonne réception de ¢es informations,

Veuillez agréer, Monsieur, f'expression de mes sincéres salutations,

£J : Plan

S

Fait & ORCIERES,
Le 19 inille

Muairie d"Orcidres
05170 ORCIERES
Tél. 04 92 55 70 26 - Fax 04 92 55 89 20

=

Hautes Alpes

Heo RitED Lanised
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